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!/9w/! 59 CILth 
 

ΛvǳƛŞƴ Ŝǎ CIƛǇƻΚ 

Somos un fideicomiso de inversión creado para adquirir, originar, coparticipar, administrar y gestionar portafolios 
hipotecarios en México. El enfoque principal de FHipo es la generación de ingresos a través de la administración y 
optimización de portafolios hipotecarios, utilizando diferentes mecanismos de fondeo y cobranza. 

Somos el primer vehículo de inversión en México que permite la inversión del público en general en portafolios 
hipotecarios de calidad, otorgando rendimientos de capital ligados a los ingresos de las hipotecas y contribuyendo al 
financiamiento de la vivienda en México. Nuestro portafolio está compuesto de hipotecas cuyo riesgo-rendimiento es 
atractivo, al utilizar mecanismos de descuento de nómina y la plataforma de nuestros aliados estratégicos de 
originación y cobranza. 

FHipo cotiza Certificados Bursátiles CƛŘǳŎƛŀǊƛƻǎ LƴƳƻōƛƭƛŀǊƛƻǎΣ ƻ ά/.CLǎέ Ŝƴ ƭŀ .ƻƭǎŀ aŜȄƛŎŀƴŀ ŘŜ ±ŀƭƻǊŜǎ ōŀƧƻ ƭŀ ŎƭŀǾŜ 
ŘŜ ǇƛȊŀǊǊŀ άCILthέΦ 

 

aƛǎƛƽƴ κ ±ƛǎƛƽƴ  

Nuestra misión es fortalecer el mercado liquido secundario de hipotecas, contribuyendo a generar un mercado más 
profundo y acercar al público en lo general la posibilidad de invertir en portafolios hipotecarios, al mismo tiempo de 
proveer de liquidez a instituciones que otorgan créditos hipotecarios para que continúen con su importante labor de 
brindar a los mexicanos una solución financiera que les permita acceder a una vivienda digna, mejorando la calidad de 
vida de cada uno de nuestros acreditados. A través de un proceso de innovación permanente, estamos comprometidos 
en el desarrollo del mercado hipotecario, a través de una plataforma de capital para el financiamiento del mercado 
hipotecario en México, aspirando a tener en nuestro portafolio una plantilla completa de servicios hipotecarios 
acoplados a las necesidades de cada persona.  

Entendemos la falta de servicios hipotecarios en México, por ello nuestro equipo constantemente examina nuevas 
oportunidades para proporcionarle un servicio íntegro al mercado mexicano y, en paralelo, ofrecer una tasa de retorno 
atractiva a nuestros inversionistas.  

Nuestra visión es, pasar de ser el primer Fideicomiso Hipotecario en México al más prestigiado y competente a nivel 
internacional. Lo anterior será posible mediante políticas claras de negocio, capacidades corporativas de organización 
y un equipo con amplia experiencia en la administración financiera de portafolios hipotecarios. FHipo se caracteriza 
por tener a gente competente y dedicada, comprometida con una ejecución de negocio eficaz, transparente y 
profesional; propiciando así, el crecimiento sostenido de nuestro portafolio hipotecario co-participado actualmente 
con el Infonavit e implementando nuevas alianzas con distintas entidades financieras en el país.  
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±ŀƭƻǊŜǎ 

- DINAMISMO 

Tenemos una estructura flexible que permite adaptarnos oportunamente a los cambios que pudiera exigir el 
mercado. Tenemos la habilidad para descubrir y aprovechar las oportunidades de negocio de manera anticipada, 
logrando posicionarnos de manera favorable y tomar ventaja de las oportunidades en cuanto se presentan. 

- LIDERAZGO  

Contamos con un equipo enfocado en resultados y orientado a un desempeño eficiente. Nuestro objetivo es ser 
líderes en nuestro sector, como una nueva clase de activo y distinguirnos por nuestra experiencia en ejecución y 
administración financiera. 

- COMPROMISO, EFICIENCIA Y TRANSPARENCIA  

Cada integrante de nuestro equipo tiene la capacidad para llevar a cabo sus tareas de manera eficiente, trabajando 
en conjunto para alcanzar los objetivos planteados y las expectativas de nuestros socios e inversionistas en todo 
momento.  

Estamos comprometidos con México y nuestros socios e inversionistas en la consolidación y crecimiento de un 
vehículo transparente, listado en los mercados de capitales, generando confianza a nuestros socios e 
inversionistas, al mismo tiempo que promoviendo un crecimiento responsable del mercado hipotecario, 
mejorando las condiciones para todos los mexicanos.  

- RESPONSABILIDAD 

Nos consideramos en, todo momento, responsables de mantener un nivel de desempeño eficaz que nos permita 
ejecutar y lograr nuestras metas de forma ágil, generando valor en nuestro portafolio y diferenciándonos en el 
mercado por la atención y transparencia que brindamos.  

Lo anterior nos permite lograr resultados para nuestros inversionistas, y acceso a oportunidades considerables con 
todos aquellos originadores hipotecarios que depositan su confianza en nuestro vehículo de inversión.  

- INTEGRIDAD 

Es un valor que creemos es fundamental para el desarrollo y progreso de la empresa, creemos y trabajamos para 
que todo colaborador dentro de FHipo sea una persona íntegra y honesta.  

 

9ǾŜƴǘƻǎ wŜƭŜǾŀƴǘŜǎ  
 

- El 5 de noviembre de 2014, FHipo concluyó exitosamente su Oferta Pública Inicial en la Bolsa Mexicana de 
Valores. Los CBFIs de FHipo comenzaron a cotizarse en la Bolsa Mexicana de Valores bajo la clave de pizarra 
άCILthέΦ [ŀ ƻŦŜǊǘŀ Ǝƭƻōŀƭ ŜǎǘǳǾƻ ŎƻƳpuesta por 300,000,000 de CBFIs y el precio de colocación fue de Ps. 
$25.00 por CBFI, para llegar a un valor total de Ps. $7,500 millones. El 38.55% se colocó entre inversionistas 
mexicanos y el 61.45% restante fue adquirido por inversionistas internacionales bajo la regla 144A-Reg S de 
los Estados Unidos de América. Casa de Bolsa Credit Suisse (México), S.A. de C.V., Casa de Bolsa Banorte Ixe, 
S.A. de C.V., Morgan Stanley México, Casa de Bolsa, S.A. de C.V., y Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V. 
actuaron como intermediarios colocadores. 
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- El 19 de noviembre de 2014, FHipo Anunció el Ejercicio de la Opción de Sobreasignación, debido al éxito 

obtenido en la colocación y al buen desempeño observado en el mercado secundario. Los intermediarios 
colocadores ejercieron en su totalidad la opción de sobreasignación. A través de los intermediarios 
colocadores se adquirieron 45,000,000 CBFIs adicionales al precio de la oferta global, es decir, a Ps. $25.00 por 
CBFI. Concluida la Oferta Pública Inicial y ejercida la opción de sobreasignación, existen 345,000,000 CBFIs en 
circulación y los recursos obtenidos de esta oferta alcanzaron Ps. $8,625 millones.  
 

- El 8 de diciembre de 2014, FHipo confirmó la información relacionada a su estrategia de financiamiento para 
el periodo 2015, planea iniciar durante el periodo 2015 su estrategia de financiamiento con una razón de 
apalancamiento no mayor a una vez deuda entre capital, lo anterior a través de diferentes esquemas de 
financiamiento.  
 

- El 15 de diciembre de 2014, FHipo puso a disposición de sus inversionistas el Reporte sobre la Composición 
de su Portafolio y los Intereses Devengados correspondientes al mes de noviembre de 2014, reportando 
acerca de la composición de su portafolio así como los ingresos por intereses devengados para el mismo mes. 
 

 

bƻǘŀǎ LƴŦƻǊƳŀǘƛǾŀǎ ŘǳǊŀƴǘŜ Ŝƭ нлмп 

- El 19 de noviembre de 2014, FHipo anuncio el inició de su participación en el Programa Infonavit Total. FHipo 
inició su co-participación continua de créditos/portafolios hipotecarios dentro del programa el 11 de 
noviembre de 2014. FHipo al 14 de noviembre de 2014 ya contaba con un balance mayor a mil millones de 
pesos en créditos hipotecarios Infonavit Total.  
 

/ƻƴǾƻŎŀǘƻǊƛŀǎ ȅ !ǎŀƳōƭŜŀǎ ŘǳǊŀƴǘŜ Ŝƭ нлмп 

Primera Convocatoria Asamblea Ordinaria y Extraordinaria (19 de noviembre de 2014) 

- Celebración de Primera Asamblea Ordinaria (2 de diciembre de 2014) 

Segunda Convocatoria Asamblea Extraordinaria (4 de diciembre de 2014) 

- Celebración de Primera Asamblea Extraordinaria (22 de enero de 2015) 
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5ŜǎŜƳǇŜƷƻ ŘŜ ƴǳŜǎǘǊƻ /.CLΣ 9ǾŜƴǘƻǎ wŜƭŜǾŀƴǘŜǎΣ bƻǘŀǎ LƴŦƻǊƳŀǘƛǾŀǎ ȅ !ǎŀƳōƭŜŀǎ  
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Â Se ejerce en su totalidad la 
Opción de Sobreasignación, 
alcanzando una colocación 
total de Ps.$8,625 millones.

Â FHipo anuncia el inicio 
de la co-participación 
de créditos dentro del 
Programa Infonavit 
Total.

Â Oferta Pública Inicial 
(OPI) Precio de 
colocación de Ps. 
$25.00.

Â FHipo pone a disposición de 
sus inversionistas los 
reportes sobre la 
composición de su portafolio 
e intereses devengados para 
el mes de noviembre de 
2014.

Â Segunda 
Convocatoriaa la 
1era Asamblea 
Extraordinaria de 
Tenedores a ser 
celebrada en 2015.

24.6 mm

Â Celebración de 1era 
Asamblea Ordinaria

Â Convocatoria a 1era 
Asamblea Ordinaria 
y Extraordinaria de 
Tenedores.

Â FHipo confirma estrategia 
de apalancamiento para el 
año 2015.
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aŜƴǎŀƧŜ ŘŜƭ 5ƛǊŜŎǘƻǊ DŜƴŜǊŀƭ ŀ ƴǳŜǎǘǊƻǎ !ŎŎƛƻƴƛǎǘŀǎ 

Estimados Inversionistas, 

Me dirijo a ustedes a través de este mensaje para celebrar que durante el año 2014 el Fideicomiso Hipotecario 
όάCIƛǇƻέύ ǎŜ ŎƻƭƻŎƽ ŜȄƛǘƻǎŀƳŜƴǘŜ Ŝƴ ƭŀ .ƻƭǎŀ aŜȄƛŎŀƴŀ ŘŜ ±ŀƭƻǊŜǎ όά.a±έύ, mediante su oferta pública ƛƴƛŎƛŀƭ όάLthέύΣ 
convirtiéndose en el primer vehículo de su tipo en Latinoamérica. FHipo fue listado en la BMV el 5 de noviembre de 
2014, sin embargo los esfuerzos para lograrlo comenzaron mucho antes. El desarrollo del mercado de las FIBRAs en 
México inició en 2011 y sigue considerándose un mercado joven con gran potencial. FHipo no es una FIBRA, desde un 
punto de vista fiscal, aun así comparte su modelo de operación y  muchas otras características de éstas, por ello estoy 
convencido de que FHipo como nueva clase de activo, contribuye significativamente al desarrollo de este, al 
presentarse como un instrumento de inversión totalmente innovador en el mercado mexicano. 

 

En nuestro continuo proceso de ejecución y desarrollo de FHipo, observamos en México dinámicas demográficas 
favorables para la demanda de créditos hipotecarios. La población estimada del país es de 119 millones de personas y 
se espera que ésta aumente 1.1% en 2015. Se estima que, aproximadamente, 31% de la población tiene entre 21 y 40 
años, siendo la mayoría jóvenes que esperamos eventualmente buscarán adquirir su vivienda. Adicionalmente, 
esperamos que los cambios favorables en la estructura socioeconómica de México, con un número significativo de 
mexicanos perfilándose hacia la clase media sigan apoyando el número de hipotecas contratadas. Pensamos que estos 
factores aunados al aumento del número de empleados en la economía formal y a los bajos niveles de desempleo 
permitirán el crecimiento sostenido de la demanda de hipotecas en el país. 

Desde una perspectiva económica, es de destacarse que los créditos hipotecarios en México representaron tan sólo 
9.9% del PIB este año, en contraste con 68.8% en Estados Unidos, 65.2% en Canadá, 51.1% en la Unión Europea,  o 
18.7% en Chile. Consideramos que la baja penetración hipotecaria en el país, en conjunto con las tendencias 
macroeconómicas y demográficas favorables, presenta oportunidades de inversión y crecimiento significativas. 

Evolucióndel mercado

2011

2012
2013

2014

REITscomerciales, de 
oficinas e industriales

REITsHoteleros REITsHipotecarios

Â Se crean las FIBRAS en México, 
conocidos como REITsen los 
mercados internacionales.

Â Primera FIBRA 
Hotelera
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Ser los primeros en el mercado mexicano nos permitió acceso al portafolio de créditos originados por el Instituto del 
Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, o Infonavit, la Institución hipotecaria más grande de México y 
Latinoamérica, con políticas de originación prudentes y que además ha desarrollado la capacidad de cobrar el pago de 
las hipotecas mediante la deducción por nómina. Sin embargo, además de nuestra relación con el Infonavit, es parte 
fundamental para nuestra estrategia buscar una relación con otros originadores de créditos hipotecarios, así como 
iniciar con nuestro plan de financiamiento, siempre respetando los Lineamientos de Apalancamiento aprobados por 
nuestro Comité Técnico Inicial y bajo las mejores condiciones de mercado para nuestros inversionistas. 

FHipo actualmente está posicionado para tomar ventaja de esta historia de crecimiento, al obtener los recursos 
necesarios en el mercado para poder participar en el sector hipotecario mexicano. Fue en noviembre de este año que 
FHipo concluyó exitosamente su oferta pública inicial en la Bolsa Mexicana de Valores, la cual ascendió a Ps. $8,625 
millones, de los cuales el 62% provino de inversionistas internacionales con un precio inicial por CBFI de Ps. $25.00. De 
esta forma, iniciamos nuestras operaciones con el principal objetivo de acercar al público inversionista la oportunidad 
de invertir en portafolios hipotecarios de alta calidad, con capital, y expandir su frontera de inversión. 

Me complace informar que terminamos el año 2014 con una cartera de créditos hipotecarios que alcanzó Ps. $2,017 
millones, sin registrar un sólo crédito en cartera vencida. Fortalecimos el crecimiento de nuestro balance mediante la 
adquisición del portafolio inicial y la originación de nuevas hipotecas a través del Programa Infonavit Total, en términos 
similares a los de las demás Entidades Financieras que participan en el programa, manteniendo en todo momento la 
calidad del portafolio mediante el constante monitoreo de nuestros criterios de elegibilidad. Nuestro portafolio de 
crédito continúa robusteciéndose y mantiene niveles de rendimientos atractivos, con un retorno sobre activos (ROA) 
anualizado de 4.8% y un retorno anualizado sobre el patrimonio (ROE) de 4.8%, cifras que consideramos atractivas al 
considerar que al cierre del 2014 habíamos operado durante 52 días naturales e invertido únicamente el 24.3% de 
nuestro capital, en línea con nuestros objetivos. Los créditos que hoy conforman nuestro portafolio representan un 
perfil de riesgo adecuado, diversificado, con ǳƴŀ ǘŀǎŀ ŘŜ ƛƴǘŜǊŞǎ ǇǊƻƳŜŘƛƻ ŘŜ фΦот҈ Ŝƴ ±ŜŎŜǎ {ŀƭŀǊƛƻ aƝƴƛƳƻ όά±{aέύ 
y 12.00% para aquellas hipotecas originadas en pesos. Asimismo, nuestra utilidad neta sujeta a distribución fue de Ps. 
$55.5 millones, lo que resultó, después de aplicar nuestra política de distribución de 95% sobre dicha utilidad, en una 
distribución de Ps. $0.153 por CBFI, equivalente a una dividend yield anualizado de 4.54% sobre capital contable. 

Sin la menor duda, el 2015 presentará retos, pero confiamos en que estamos preparados para afrontarlos y 
convertirlos en oportunidades de crecimiento y expansión. Quiero agradecer tanto al equipo de administración como 
a los socios y aliados estratégicos de FHipo por su extraordinario trabajo y compromiso, así como también a nuestros 
inversionistas por su confianza en el proyecto. Nuestro compromiso con ustedes es inquebrantable y estamos 
orgullosos de compartirles que FHipo continúa consolidándose conforme a nuestras expectativas y objetivos. 

 

Atentamente, 

Alfredo Vara 
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aƻŘŜƭƻ ŘŜ bŜƎƻŎƛƻ 

hōƧŜǘƛǾƻ 

Nuestro objetivo es proporcionar a nuestros inversionistas rendimientos ajustados por riesgo y atractivos a largo plazo. 
Pretendemos lograr lo anterior mediante una combinación de pago de distribuciones y en su caso la apreciación de 
capital. 

Haciendo uso de la experiencia de nuestro Asesor y Administrador, buscamos construir selectivamente y gestionar de 
manera activa un portafolio de inversión hipotecario diversificado que identifique las clases de activos que, 
adecuadamente financiados, estarán diseñados para producir atractivos rendimientos ajustados por riesgo en una 
amplia variedad de mercados y ciclos económicos. 

Además de nuestra relación con el Infonavit, nuestro propósito es buscar una relación con otros originadores de 
créditos hipotecarios. Consideramos que nuestra posición como fideicomiso hipotecario con valores listados en la 
BMV, junto con nuestra estructura de operación y tratamiento fiscal, nos brindará la flexibilidad necesaria para tener 
acceso oportuno a los mercados de capitales y de deuda en términos favorables, permitiéndonos aprovechar las 
oportunidades de adquisición y desarrollo a medida que éstas se presenten. 

9ǎǘǊŀǘŜƎƛŀ ŘŜ /ǊŜŎƛƳƛŜƴǘƻ 

Nuestra estrategia está orientada al crecimiento a largo plazo, con el objetivo de incrementar el tamaño de nuestro 
portafolio hipotecario para maximizar las distribuciones a nuestros tenedores, propiciando al mismo tiempo el 
crecimiento del mercado hipotecario en México. Consideramos que esta estrategia, en conjunto con una escasa oferta 
de oportunidades de inversión con rendimientos atractivos, y un equipo con gran experiencia en el mercado 
hipotecario, deberá traducirse en una continua generación de valor para nuestros inversionistas.Consideramos estar 
bien posicionados para tomar ventaja de las oportunidades que se presenten en el mercado hipotecario mexicano.  

Desde una perspectiva macroeconómica, creemos que México continuará teniendo estabilidad y una clase media en 
expansión, factores demográficos favorables y una baja penetración hipotecaria en comparación con otras economías 
desarrolladas y en vías de desarrollo; componentes que creemos apoyarán el incremento en el número de créditos 
hipotecarios originados por FHipo.  

9ǎǘǊŀǘŜƎƛŀ ŘŜ CƛƴŀƴŎƛŀƳƛŜƴǘƻ 

Tenemos contemplado incurrir en cierto nivel de endeudamiento con el propósito de contar con una estructura de 
capital más eficiente y continuar con la expansión de FHipo. 

APALANCAMIENTO: Nuestro nivel inicial de endeudamiento tiene el propósito de mantener una base de capital sólida 
y superior a la de otros participantes en el sector hipotecario. 

LINEAMIENTOS: El nivel máximo de apalancamiento está determinado en los Lineamientos de Apalancamiento 
aprobados por nuestros órganos de gobierno con base en la evaluación que realiza nuestro Asesor y Administrador de 
diversos factores mismos que podrían incluir: La liquidez y el precio esperados de los activos que conforman nuestra 
cartera de inversión, el diferencial entre las fechas de vencimiento de nuestros activos y pasivos, costo de 
financiamiento de nuestros activos, la fortaleza de la economía mexicana, la volatilidad de las tasas de interés, la 
calidad de los créditos hipotecarios que adquiramos, entre otros. 
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ESTRUCTURA DE CAPITAL ÓPTIMA: Pretendemos fondear la adquisición de nuestros portafolios hipotecarios a través 
de emisiones de capital y deuda, tanto en operaciones públicas como privadas, con la intención de incurrir en un 
apalancamiento a largo plazo que no sea mayor al 50.0% del valor contable de nuestros activos. 

 

9ǎǘǊǳŎǘǳǊŀ ŘŜƭ CƛŘŜƛŎƻƳƛǎƻ 

 

 
 

Nota (1): Participación a fecha de IPO. No considera opción de sobreasignación. 

CƻǊǘŀƭŜȊŀǎ /ƻƳǇŜǘƛǘƛǾŀǎ 

- First mover advantage  

Al ser los pioneros nos posicionamos como el primer fideicomiso de inversión del mercado mexicano enfocado a la 
adquisición de créditos hipotecarios. 

- Contrato con el Infonavit, con exclusividad para vehículos públicos de un año, para adquirir créditos del 
segmento de productos Infonavit Total 

Nuestra exclusividad, y nuestra plataforma de infraestructura y tecnología para la originación, co-participación y 
adquisición de créditos hipotecarios, reflejan nuestra delantera y ventaja competitiva en el mercado. Esta ventaja 
permitirá a nuestro equipo directivo desarrollar y fortalecer una posición de liderazgo a largo plazo en el mercado 
hipotecario mexicano de créditos hipotecarios antes que cualquier otro competidor, volviéndonos indispensables 
en el mercado hipotecario mexicano y convirtiéndonos en un modelo de negocio difícil de replicar en el corto plazo. 

 

Otros 
Originadores          

Originadores 
de Hipotecas

Público 
Inversionista

92.5%

Fideicomiso 
Promotor

7.5%

Comité 
Técnico

Comité de 
Nominaciones

Comité de 
Auditoría

Comité de 
Practicas

Asesor y 
Administrador

Socio 
Tecnológico

(1)
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- Alianza con el Infonavit 

El Infonavit realiza el cobro de los pagos derivados de los créditos hipotecarios a través de deducciones de nómina, 
lo cual permite la participación en sectores no atendidos por otros participantes. 

- Plataforma tecnológica 

Sistema de soporte tecnológico con Concord, un proveedor líder en el sector de servicios de administración de 
cartera. FHipo en conjunto con Concord ha desarrollado, y cuenta con, una plataforma tecnológica robusta que 
permite el procesamiento eficiente de pagos y preparación de reportes, así como de análisis de carteras originadas 
y cintas de datos para la evaluación del desempeño, proyecciones y tecnología para monitoreo de cobranza. 

- Experiencia de nuestro Asesor y Administrador 

La experiencia de nuestro equipo directivo nos permitirá no solo tomar decisiones de inversión prudentes, sino 
también monitorear el perfil crediticio de nuestras inversiones hipotecarias.  
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hŦŜǊǘŀ tǵōƭƛŎŀ LƴƛŎƛŀƭ ŘŜ /.CLǎ 
/ŜǊǘƛŦƛŎŀŘƻǎ .ǳǊǎłǘƛƭŜǎ CƛŘǳŎƛŀǊƛƻǎ LƴƳƻōƛƭƛŀǊƛƻǎ ŘŜ CIƛǇƻ 

[ƻǎ /.CLǎ ŘŜ CIƛǇƻ ŎƻƳŜƴȊŀǊƻƴ ŀ ŎƻǘƛȊŀǊ Ŝƴ ƭŀ .ƻƭǎŀ aŜȄƛŎŀƴŀ ŘŜ ±ŀƭƻǊŜǎ ōŀƧƻ ƭŀ ŎƭŀǾŜ ŘŜ ǇƛȊŀǊǊŀ άCILthέ Ŝƭ р ŘŜ 
noviembre de 2014. La oferta global estuvo compuesta por 345,000,000 de CBFIs, incluyendo la opción de 
sobreasignación. El precio de colocación fue de Ps. $25.00 por cada CBFI, para llegar a un valor total de Ps. $8,625 
millones.  

- El 38.55% se colocó entre inversionistas mexicanos y el 61.45% restante fue adquirido por inversionistas 
internacionales1. 

 

 

El comportamiento de nuestro CBFI desde la OPI hasta el 31 de diciembre de 2014 fue el siguiente: 

 

 

 

                                                           
1 Sin tomar en cuenta la opción de sobreasignación. 

Emisor Banco Invex, S.A. Instituto de Banca Múltiple

Tipode Valor CBFI (Certificado Bursátil Fiduciario Inmobiliario)

Precio por CBFI Ps. $25.00 por CBFI

Fecha de Colocación 5 de noviembre de 2014

CBFIsemitidos en la Oferta Global 345,000,000 CBFIs, incluyendo la opción de sobreasignación

Oferta Global Ps. $8,625,000,000

Asesor y Administrador (Fideicomitente) ConcentradoraHipotecaria S.A.P.I. de C.V.

$23.00

$23.50

$24.00

$24.50

$25.00

$25.50

5-Nov-14 12-Nov-14 19-Nov-14 26-Nov-14 3-Dec-14 10-Dec-14 17-Dec-14 24-Dec-14 31-Dec-14
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Volumen de CBFI Precio

# de CBFIsMXN $

OPI de FHipo 
Nov ς5 ς2014 

Precio Promedio 24.63$                 

Volumen Promedio 1,191,914

OPI (5 de noviembre de 2014)
Precio de colocación de Ps. $25.00 por CBFI
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thw¢!Ch[Lh 
 

bǳŜǎǘǊƻ tƻǊǘŀŦƻƭƛƻ ȅ tǊƻƎǊŀƳŀ LƴŦƻƴŀǾƛǘ ¢ƻǘŀƭ 

bǳŜǎǘǊƻ ǇǊƻƎǊŀƳŀ  

El Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores όάInfonavitέύ es el mayor originador de hipotecas 
en México y uno de los más grandes proveedores de financiamiento hipotecario de Latinoamérica, con una cartera de 
más de 6 millones de créditos hipotecarios. Sus operaciones se financian principalmente por los pagos de principal e 
intereses que recibe de los créditos que mantiene en propiedad, así como por las aportaciones obligatorias que los 
empleadores privados realizan al Fondo Nacional de la Vivienda, por una cantidad actualmente equivalente al 5% del 
salario de cada trabajador. 

FHipo adquiere el 55% de cada crédito hipotecario originado y co-participado por el Infonavit a FHipo bajo el Programa 
Infonavit Total, programa que existe desde 2008, y en el cual participan otras Entidades Financieras en México. La 
primera adquisición que FHipo llevó a cabo fue el 11 de noviembre de 2014, posterior a la fecha, se ha venido 
adquiriendo/co-participando constantemente créditos hipotecarios del Programa Infonavit Total. 

Por su parte, los trabajadores que se convierten en acreditados del Infonavit amortizan sus créditos hipotecarios a 
través de los descuentos vía nómina que el empleador lleva a cabo para su entero al Infonavit, representando una de 
nuestras principales fortalezas para mantener la calidad de nuestros activos, y al mismo tiempo permitiendo nuestra 
participación en sectores no atendidos. 

 

tŀǊǘƛŎƛǇŀŎƛƽƴ Ŝƴ Ŝƭ tǊƻƎǊŀƳŀ LƴŦƻƴŀǾƛǘ ¢ƻǘŀƭ 

El 13 de aƎƻǎǘƻ ŘŜ нлмпΣ CIƛǇƻ ŎŜƭŜōǊƽ Ŝƭ ά/ƻƴǘǊŀǘƻ ŘŜ /Ŝǎƛƽƴ LƴƛŎƛŀƭέ Ŏƻƴ Ŝƭ Lƴǎǘƛǘǳǘƻ ŘŜƭ CƻƴŘƻ bŀŎƛƻƴŀƭ ŘŜ ƭŀ ±ƛǾƛŜƴŘŀ 
para lƻǎ ¢ǊŀōŀƧŀŘƻǊŜǎΣ ƻ άLƴŦƻƴŀǾƛǘέΣ organismo mexicano dedicado, entre otras actividades, al financiamiento 
hipotecario. 

La adquisición que FHipo llevó a cabo del Portafolio Inicial fue el 11 de noviembre de 2014, fecha en la que surtió 
plenos efectos el Contrato de Cesión Inicial y el inicio de la exclusividad; posteriormente, FHipo ha adquirido créditos 
hipotecarios del Programa Infonavit Total, hasta acumular un total de 9,680 créditos hipotecarios al 31 de diciembre 
de 2014. 

A través de FHipo el Infonavit continúa fortaleciendo los objetivos planteados por la política pública de vivienda, la 
cual plantea dentro de sus estrategias la reducción de manera responsable del rezago de vivienda, mediante el 
mejoramiento y ampliación de vivienda existente, el fomento de la adquisición de vivienda nueva y la participación de 
capital privado, en el otorgamiento de créditos hipotecarios. 

La participación de FHipo en conjunto con el Infonavit coadyuvara al desarrollo de un mercado más profundo de la 
industria hipotecaria en México, brindando mayor dinamismo a través de la creación de nuevos productos, incremento 
en liquidez y la participación de diferentes instituciones en el financiamiento a sectores no atendidos.  
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/ŀǊŀŎǘŜǊƝǎǘƛŎŀǎ ŘŜƭ tǊƻƎǊŀƳŀ άLƴŦƻƴŀǾƛǘ ¢ƻǘŀƭέ 

 
Nota (1): VSM es el índice de salarios mínimos, que se calcula multiplicando el salario mínimo diario vigente de la Ciudad de México (2014 - Ps$67.29) por el 
promedio mensual de días durante el año (30.4).  

Nota (2): Todos los créditos denominados en Pesos tiene una tasa de interés nominal fija de 12.00%. 

Nota (3): 30% para vivienda sin eco-tecnologías, y 32% para vivienda con eco-tecnologías. 

 

hōƧŜǘƛǾƻ Ŝ LƳǇŀŎǘƻ ŘŜ CIƛǇƻ Ŝƴ Ŝƭ aŜǊŎŀŘƻ IƛǇƻǘŜŎŀǊƛƻ aŜȄƛŎŀƴƻ 

 




















































