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1. Desempeno y logros durante
trimestre




Desempeio y Logros durante3dll’

an

Estos fueron logrincipales logrosle FHipo durante eBe' trimestre de 2017

Exitosoresultadod e | a bur sat il i z alsi$d363 hilleriés P FHipo continlio la recompra de s@BFIslurante el 3T17
) | 1rapursatilizacién Principales cifras de la transaccién CBFl en circulacién al 2T17 C%I;Irgggrltrglélgi:g)?lqpf)echa
que lograincorporar Monto Ps $3 363mdp®
F H portafolios de | 7 ' & —0O CBFlen —[ ] CBFlen
Comso | Infonavity Fovissste Tasa de ;[ — circulacion: —[——=[]] circulacion:
potecario i Interés 4.13%en UDIS — —e_ =
= 453,894,236 #-—=77w—| 430,449,930
2 Duracion 3
O NS, A
+W Financiera Egees A
FOVISSSTE INFONAVIT Sobretasa
(margen) UDIBONO 25 + 1qtbs ) Durante el periodofFHipo adquiri®3,444,306
Bursatilizacion L CBFls un precio promedio ponderado ds $21.4
EHIPOCB 17U FHipo logro captar una sobretasa de
II: =) = tan s6lo 102pbssobre UDIBONO, FHipo, al adquirir sus propi@BFIs descuento (por debajo de st
i — logrando .cont|nuar con los esfuerzos valor contable) disminuye |&3BFI&n circulacion e incrementa I3
] e de reducir nuestras tasas de fonded utilidad distribuida por CBFI.

FHipo,durante los ultimos trimestres ha logrado disminuir notablemente la sobretasa de su deuda

Margenes Lineas de Financiamiento

Margenes Bonos a Corto Plazo

MargenesBonos/Bursas a Largo Plazo

TIE TIE TIE
Lineas Fin. Linea Fin. Linea Fin.
Banorte Santander BID
2016 2017

(1) Emonto total de la oferta, antes de gastos de emisi6

- —

0.79%

0.70%

TIE TIE TIE
Bono CP1 Bono CP2 Bono CP3
2016 2016 2017

2016 2017

, asciende a 584,277,

UDIS, ésdi%863mdp. (2) Fecha de publicacién del reporte de resultados de FHipo al 3T17

|

0
A0 1.02%
TIE TIIE uDlI

Bono LP - 16 Bono LP - 17FHIPOCB - 171

2016 2017

FHipo, dentro de un entornetador de
tasas denterés,se haconcentrado en
reducir los margenes financieros sobre
deuda a tasas variableBespués de

mucho trabajo, hemos logrado disminui

lamayor parte denuestros margenes
financierossobre nueva deuda,
generandomayorvalor paraos
tenedoresde nuestrosCBFIs
Esperamos que esta tendencia contin
con nuevas lineas de financiamiento
actualmente en negociaciones

de octubre de 2017.
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FHipo fue galardonadn) O f
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Beneficiando a los Trabajadores

A Al dia de hoy, las AFORESmexicanas son nuestros principales
inversionistasal mantener una porcion importante de los CBFlsen
circulaciondel vehiculo FHipo,a través de susdistribuciones,le genera
valor a sus inversionistas (AFOREs entre otros), contribuyendo al
desarrollodel ahorrode lostrabajadoresmexicanos

FHipo Distribuye su
utilidad, beneficiando a
sus inversionistas
(AFORES, entre otros

Trabajadores con mayo
oportunidad de contar
con un hogar

AFORES (trabajadores
mexicanos) participan en
FHipo.

FHipo otorga hipotecas a
trabajadores mexicanos

Logrosde FHipo

Mayor

Mayor

Mayores

Mejores

--—->

-—-

-—-

-—-

Dinamismo y participacion del sector privado
Liquidez en el mercadbipotecario Mexicano
Recursos para el crédito a la vivienda

Términos y condiciones para los acreditados

Como resultado de lo anterior, hemos tenido el honor de ser galardonados como el mejor proveedor de hipotecas con ialgagfo st LI- Na X

CapitalFinancenternational (CFI) premié a FHipo como el mejor proveedor de hipotecas con impacto social en México en 2017

Capital Financelnternational (CFl),revista financierareconocidaa nivel internacional,galardondéa FHipo con este premio al reconocersu soélida
reputaciona nivel mundialcomo el mejor proveedorde financiamientohipotecariocon impacto social,al aplaudira FHipopor su beneficiosocialy su
valiosoimpactohacialostrabajadoresmexicanos

M. CAPITALIINANCE
LY 4

INTERNATIONAL

a Yénelde juecesde CFidetermin6que FHipoha establecidaunasélidareputacion,
misma que le ha permitido obtener capital tanto de fondos nacionalescomo

- - | internacionalesLosjuecesafirman que FHipomarcauna diferenciasignificativay lo | - - & |:
declaraganadoral premioMejor Proveedorde Hipotecacon Impacto SocialMéxico LU §
en2017" Hipotecario

Fuente:Capital Finance International cfi.co/magazine/ (September 017 _



“Hig

FIDEICOMISO

2. Mercado hipotecario en Méxic




OcupacionEmpleoy Tasas Hipotecarias Meéxico

High

La poblaciércotizando en el Instituto Mexicano del Seguro SociM$S) ha incrementando progresivamente en los dltimos

Aumento paulatino de la economitormal y tendenciaalabajadel e s e mp | e o ...

afos, mientras que el desempleo se ha mantenido en niveles bajos y continda su trayectoria positiva.

(Trabajadores asegurados en miles y poblacién desempleada como % de la Poblacién Econdmicamente Activa)

21,000
19,500
18,000
16,500

15,000

Fuente: IMSS, INEGI.

Comportamiento de la Tasa de Interés Hipotecaria (Sector Privado)

jun.-13
jul.-13

ago.-13
oct.-13

nov.-13
dic.-13

ene.-14
jul.-14

ene.-13
feb.-13
mar.-13
abr.-13
may.-13
sep.-13
feb.-14
mar.-14
abr.-14
may.-14
jun.-14
ago.-14
sep.-14
oct.-14
nov.-14
dic.-14
ene.-15
feb.-15
mar.-15
abr.-15
may.-15

Trabajadores Asegurados

jul.-15

jun.-15
ago.-15

= Poblacion desempleada

Tasa de Interés Nominal cobrada por Infonavit y Fovissste

)

dic.-15
ene.-16
jun.-16
jul.-16

ago.-16
dic.-16

ene.-17
jun.-17

jul.-17

sep.-15
oct.-15
nov.-15
feb.-16
mar.-16
abr.-16
may.-16
sep.-16
oct.-16
nov.-16
feb.-17
mar.-17
abr.-17
may.-17
ago.-17

9.0%

7.0%

5.0%

3.0%

1.0%

(CAT promedio de créditos en tasa Fija de Bancos y Sofoles)

15.00%
14.00%
13.00%
12.00%
11.00%
10.00%
9.00%
8.00%
7.00%

X
S

Fuente: Banxico.

(1) Ensu mayoria, los créditdsifonavit denominado®n Pesos tienen taszominal fija del 12.0%.

Tasa de Interés Nominal

Tasa de Interés Real

(Tasas de interés cobrado conforme al salario del acreditado)

16.00%
15.00%
14.00%
13.00%

1200% o= - o» o> o o= -

11.00%
10.00%
9.00%

e |nfonavit VSI\/fzJ

(2) Asume incremento en VSM, equivalasitéAa(Inflacié

1-15
1.7
1.9
2.1
2.3
25
2.7
2.9
3.1
3.3
35
3.7
3.9

4.1
4.3
4.5
4.7
4.9
6.1
6.3
6.5-10

. 1
= == |nfonavit Peso(s)

Fovissste VSI@
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Originacion Hipotecaria del Infonavit FH

Infonavit estima originar~376 mil créditos anualmente durante los préximos cinco afios (2017 a 2021), lo que se
traduce en una TACC ('1&1) del 7.0%

Originacioén hipotecaria del Infonavit 20162021 Cartera hipotecaria proyectada del Infonavit registrada en balance

(nimero de créditos, otorgados para la adquisicion de vivienda nueva o usada) (miles de millones de pesos en cartera hipotecaria, valores nominales)

383,000 385500
364,48 365000 369,500 877,000 - TUCC _Sotioo -

B o 500 [ 61000 [ 62500 [ 64000 | $1,649.7
i b P b o b i | Sector objetivo TACC $1,542.9
| 75110 | ! b o | 191,000 | 92500 [ deFHipo $1,441.8
: | jeasc0i isesooi | SRAEL | P i $1,348.0
! o o o o o ! $1,259.3
i P P - P P i $1,172.5
I I
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2016 2017 2018 2019 2020 2021
mMayor a 10 VSM =5a 10 VSM m4 a5 VSM m2.6 a4 VSM mMenor a 2.6 VSM m Portafolio hipotecario total del Infonavit
Rango de Ingreso en VSM Fuente: Infonavit (Plan Financiero 2012021)
Fuente: Infonavit (Plan Financiero 2012021) L, . e .
Evolucion de los derechohabientes que califican para obtener una hipoteca
Numero de créditos hipotecarios originados del 2010 al 2016 (2008- 2015) y % de quienes solicitan un crédito
(miles de créditos) (en miles de derechohabientes)
Numero de créditos hipotecarios originados 202016 5,500 4 882
Afio de Tipo de Vivienda o Var. % 5,000 4,668 4,746 4,700 '
L Subtotal Mejoravit Total
Originacion  Nueva Usada Anual 4,500 13.7%
2010 353 122 475 - 475 6.2% 4.000
2011 329 119 448 53 501 5.5% '
2012 281 145 426 153 578 15.4% 3,500
2013 255 129 384 284 668 15.4% 3,000
2014 255 132 387 166 553 -17.1% 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
2015 238 122 360 260 620 12.1% mmmm Derechohabientes que calificam===Derechohabientes calificados que solicitan un cre
2016 237 136 373 80 453 -26.94 Fuente: Infonavit (Plan Financiero 2018020)

Fuente: Infonavit (Plan Financiero 2018020) _



Originacion Hipotecaria del Fovissste F H

Fovissste esperariginar~ 40 mil millones de pesos en créditos al afio Distribucionde la cartera originad42015

(montos en miles de millones de pesos)

CréditosFovissste:Originacion EsperadaTotal

-
2%
b Durante 2015, el 58.6% de los
TP‘CC' L créditos originados por el FOVISSSTE
fueron otorgados en el esquema
Tradicional
37
-
m Tradicional m Subsidio Pensiona 2
Fovissste -Infonavit conyugaim Alia2 plus m Respalda 2
2016E 2017E 2018E 2019E m Respalda 2M
Fuente:FOVISSSTHEforme Anual de Actividades 2015) Fuente:FOVISSSTE (Informe Anual de Actividades 2015)
Financiamiento ExterngEmisiones TFOYI Colocacioén Histérica de Créditos
(montos en miles de millones de pesos) (montos en miles de millones de pesos)
2015 =16.0 100.2
90.1 oLl 87.3

Promedio Anual = 16.6

2013=17.0 2014=17.0 2016=7.0

TFOVI TFOVI TFOVI TFOVI TFOVI TFOVI TFOVI TFOVI TFOVI

7.0

13U 132U 133U 14U 142U 143U 15U 152U 16U 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
mmm Monto Emitido e Promedio Anual (2013-2015) = Créditos originados en miles === Créditos originados en miles de mdp
Fuente:BMV. Fuente:FOVISSSTHBforme Anual de Actividades 2015)

FOVISSSTE apunta a continuar otorgando y satisfaciendo la demanda crediticia de los rh@6,880% trabajadores del ISSSTE

(1) Fuente: Anuario Estadistico ISSSTE 2015.
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3. Programas de originacio
hipotecaria




FHipo participa actualmente en los siguientes programas de

originacion

hipotecaria:

H

InfonavitTotal

Infonavi

Dupli

tﬁCrédito

ca tu patrimon

Q

FOVISSSTE

Caracteristicas del Programa

Nivel de Ingreso

4.5 VSM en adelante

3.5VSM a 5.0 VSM

1.0 VSM en adelante

Destino Objetivo

Adquisiciéon de un Inmueble (garantizado por una hipoteca valida y exigible)

Edad del Acreditad

18- 64 afos

Monto Maximo del

Originacion

Cobranza

Cobranza dravés de

Préstamo Ps $1,831,327 ~Ps$358,004 Ps $1,835,917 N/A

Tasa de Interés 8.50%- 10.00% (VSM) | 12.009%F§6) 12.00% Ps) 10.9%(se subasta tasa de interés 5.0%—6.0% (VSM)
Plazo Legal Hasta 30 afios

gﬁ;:g;;:,v a 95% 90% 95% 95%
Méximo PTi a 30%- 32%® 28%- 30%0) N/A

Criterios de elegibilidad

deduccién por némina

Criteriosadicionales
del Programa

Fuente: Infonavit.

A Los acreditadosdeberan tener un
ingresominimode 4.5 VSM

A Losacreditadosdeberancontarcon
una antigiiedadminima de 2 afios
de empleocontinuo

A Los créditos originados por
Infonavit antes de Julio de 2014
estan denominadosen VSMYy los
créditos originados posterior a la
fechaestandenominadosn Pesos

A Los acreditados deberan tener

un ingreso minimo de 3.5 VSM
y maximo de5.0VSM

Loscréditos cuentan con un
seguro de crédito a la vivienda
en caso de contar con un LTV
mayor a 506

A Los acreditados deberan tener a
menos 6 meses de haber
liguidado su primer crédito con
el INFONAVIT y haberlo hecho
sin causarle ningun quebranto al
instituto

A Los acreditados deberan contar
con una antigiiedad minima de 2
afios de empleo continuo

A No més del 10% del portafolio
puede tener acreditados con
ingresos menores a 4 VSM

A Los acreditados deberan contar
con una antigliedad minima de 6
meses de empleo continuo

A Créditos hipotecarios vigentes,
sin prorrogas, ni aquellos que se
encuentren en riesgo de
extension

A FOVISSSTE, (nico y legitimo
titular de la cartera cedida

(D

Nota: VSM es el indice de salarios minimos, que se calcula multipliatddA vigente (2017Ps$75.49) poel promedio mensual de dias durante el afio (30.4 dias).
30%/28%para vivienda sin ectecnologias, y 3&/30%para vivienda con ectecnologias
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4. Composicion del portafolie-3T17
. Al 30 de septiembre de 201




Composicion ddbortafolio Consolidadal 3T17

Resumende caracteristicas del portafolio consolidado de FHipo (Infonavit y Fovi§<ste

(saldosal 30 de septiembre de 2017)

Saldo Total (Participacién de FHipo) Ps. $25,702 millone®
NUmero de Créditos Totales 82,266

Saldo co-participado promedio por Crédito Hipotecario Ps. $312,42&
Loan-to-Valuea Originacién (LT 76.06%

Pago a Ingresdayment-to-Income PTI")® 24.61%

Portafolio Vigente 99.15%

Por Programa de Originacién ]

Infonavit Total (IT)

Saldo Cartera IT (VSffly Pesos) Ps. $12,403 millones
Ntmero de Créditos IT (VSR Pesos) 53,940
Saldo Cartera - IT VSt Ps. $5,291 millones
Numero de Créditos - IT VS$M 22,881
Tasa de Interés promedio - IT VE® 9.56% en VSM
Saldo Cartera - IT Pesos Ps. $7,112 millones
Numero de Créditos - IT Pesos 31,059
Tasa de Interés promedio - IT Pesos 12.00% (Nominal)
Infonavit Méas Crédito (IMC)
Saldo Cartera IMC Ps. $10,467 millones
Numero de Créditos IMC 20,996
Tasa de Interés promedio IM& 10.81% (Nominal)
Fovissste
Saldo Cartera Fovissste Ps. $2,832 millones
Numero de Créditos 7,330
Tasa de Interés promed(d 5.38% en VSM

Nota Losdatosconsolidadosconsiderarel portafolio Infonavity los derechosde cobro sobreel portafolio Fovissstalentro y fuera de balance Lascifrasconsolidadasontinicamentede caracterinformativo.
(1) Elportafolio Fovisssteepresenta,a travésde constanciadiduciarias,Jos derechosde cobro sobrelos créditoshipotecariosque sedetallan

(2) Serefiere al saldode principalinsoluto del portafolio que pertenecea FHipo,excluyendainteresesdevengadosio cobradose indexacionde las hipotecasdenominadasen VSM Al 30 de septiembrede
2017, FHipoco-participael 68.4% (promedio ponderado)de cadacrédito hipotecaria
(3) Promedioponderadoporé { | ¢ R& 1 f ¢

Latasade interésde lashipotecasdenominadasen VSMestaindexadaal incrementoen la UMA



Caracteristicas del portafolio hipotecario Infonavit y Fovissste

Caracteristicas del portafolio hipotecario Infonavit (Infonavit Total y Mas Crédito)

Distribucionpor salario del acreditado en VSM a fectla originacion Distribuciénpor tasa de interés en VSI#
(como % del total de créditos del portafolio Infonavit (como % del total de créditos del portafolio Infonavit en VSM)
46.7%
m<45 25.4%
35.9%
0,
#45-6.0 23.6% 27.6%
=6.0-7.0
=7.0-79 2.1%
=80-89 8.50% 8.6% - 9.0% 9.1% - 9.5% 9.6% - 10.0%
9.0-9.9 17.7% ( ; ; \
A4.7% i Infonavit Total Pesos-12.0% nominal !
>10.0 . ! Infonavit Mas Crédito-10.9% nominal i
5.3% 5.5% 5.5% * ‘
Caracteristicas del portafolio hipotecario Foviss$te
Distribucionpor salario del acreditado en VSM a fectia originacién Distribuciénpor tasa de interés en VS
(como % del total de créditos del portafolio Foviskste (como % del total de créditos del portafolio Fovissste en VSM)
0,
0.3% 54.7%
n<35 41.2%
28.0%
m351-45 17.3%
>451 -
5.00% 5.50% 6.00%

(1) Latasade interésde lashipotecasdenominadaen VSMestaindexadaal incrementoen UMA
(2) Elportafolio Fovisssteepresenta,a travésde constanciadiduciarias,los derechosde cobro sobrelos créditoshipotecariosque sedetallan




Caracteristicas del portafolio hipotecacmnsolidado

(como % del total de créditos del portafolio consolidado)

Distribucion porLoanto-Value(LTV) decha de Distribucion por salario del acreditado en VSM a
originacion del crédito fecha deoriginaciondel crédito Distribucionpor programa de originacion
9 40.8%
37.4% 211% 32 9% 28.4% <45
245-6.0 = Infonavit Total VSM
=X cp i .
=6.0-7.0 = Infonavit Total Pesos
- 0,
" 65-74.99 20-79 = Infonavit Mas Crédito
15.9% . 9 s :
’ 75-84.99 8.0-89 » Fovisssté?)
85 - 95% R
4.3% 9.0-9.9 2770 10.9%
5.0% 18.7% >10.0
25.6% 5.3% 5 49 20.6%

Distribucionpor Saldo Total dentro y fuera de Distribucionpor Tasa de Interés (Reas.

Distribucion geograficalel portafolio balance® Nominal)
22.2%
12.1%
11.1%
50%  46% 40% 3.6% P m Créditos denominados
5.9% . 070 3.1%
g 8% 41% 36% 3005 4 129 ! Saldo Total en Tasa Real
o - i Ps.$25,702
2 0 O 5 & = £ S ' o © O = = .
X 0 05 85 gL =0 22xc 2 2 ! millones
S5 s g '% § © § % E S8« (% § o N m Créditos denominados
L 3 236885 e T g en Tasa Nominal
=) = o O c = © £
8 z O T = P 5
@ o
s o A
(2]
L
+ I - = CDVITOT 15U-2# FHIPOCB 17w Portafolio en Balance

Nivel de Concentracion

Nota: Losdatosconsolidadosonsiderarel portafolio Infonavity los derechosde cobro sobreel portafolio Fovissstelentro y fuerade balance Lascifrasconsolidadasontnicamentede caracterinformativo.
(1) Latasade interésde lashipotecasdenominadasen VSMestaindexadaal incrementoen UMA
(2) Elportafolio Fovisssteepresenta,a travésde constanciadiduciarias,Jos derechosde cobro sobrelos créditoshipotecariosque sedetallan
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5. Desempeno de nuestroaSBFIs 3T17




Desempefale losCBFIs deHipo durante el 3T17 y Cobertura de FHJ
Analistas

Desempefio de los Certificad@ursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (CBFIs) de FHipante el 3T17

# deCBFls $ 22.26 A FHi . A Durante el 3T17 FHipo MXN $
Volumen Promedio 981,918 A IP0 anuncia prepago adquirio, a través de su fondo
J anticipado de las lineas de '

20,000,000 crédito Banorte por un monto gg E}icfrsnopf;:aégrgtgﬁgi4 24
total dePs $3,674 millones T

235
16,000,000 23
22.5
12,000,000 22
A FHipo anuncia que realizé su lera o
bursatilizacion a través deBFen . A FHipo mfor_ma_que_ se llevara 21.5
1 5L{ O2y OflI @S RS LAIFNNY 4&ClLth/. a cabo la distribucion
8,000,000 MT ! £ Psl$2362.8 millones correspondiente al 2T17 por 21
$0.506 pesos por CBFI
20.5
4,000,000 20
195
0 19
1-jul.-17 16-jul.-17 31-jul.-17 15-ago.-17 30-ago.-17 14-sep.-17 29-sep.-17

Fuente:Bloomberg al 30 de septiembre de 2017. Volumen de CBF|s===Precio

Cobertura de Analistas Financieros y Principales indices en los que participa FHipo

A continuaciénsedetallanlos principalesindicesen los queparticipaFHipo al cierre
del3T17. FHipoforma parte de 44 indicesen el Mercadode Capitales

Principales indices FHipo

Credit Suisse Vaness&uiroga Outperform Ps.$30.00 por CBFI S&P Global BMI

Recomendacion PrecioObjetivo

Institucién Anali Financier -
stitucié alista Financiero Actual —

MSCI Emerging Markets Latin America Excluding Brazil Small Cap Price USD
S&P Global Small Cap Index

Nau-Securities Ifigo Vega Fairly Valued Ps.$26.70 por CBFI S&P Emerging Small Cap Index

Russell Emerging Markets Index

Solactive Latin America Real Estate Index

MorganStanley NikolajLippmann Equalweight Ps.$25.00 por CBFI

Santander Cecilia Jimenez Buy Ps.$27.00 por CBFI

Fuente: Bloomberg. Fuente: Bloomberg.

(1) Precio Objetivo a 12 meses de la fecha de recomendacion.
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6. Estrategia de apalancamien




Fuentes Diversificadas de Fondeo

FHipo ha logrado financiarse mediante distintos tipos de estructuras, tanto en el mercado de deuda local como a través de
instituciones privadas. A continuacién se desglosan los principales factores de dichas estructuras.

Diversificacion de Fondeo

Tasas de Fondeo Competitivas

Bursatilizaciones

Emisién de titulos/certificados respaldadg
por un fideicomiso de garantia, cuyo
patrimonio estaconformado por ditos
hipotecarios

Bonos Quirografarios (Corto Play

Emision de titulos/certificados respaldaddg
por el balance de FHipo

S

Lineas de Almacenamiento

Linea de crédito privada, respaldada por
portafolio hipotecario

Bonos Garantizados (Largo Plaz

Emision deitulos/certificadosrespaldados
por (i) el balance de lBmisoray (ii) un
fideicomiso de garantia con créditos
hipotecarios

D)

Vencimientos de la deuda

n <

Fondeo a Largo Plazo Corto Plazo
' |
' L 1
775% . 10.13%
8.78% 8.91% (1.67%) 9.27%
7.00% 2.05% 1.90% 9
’ 2.91% 0 4.13%

7.37%

7.37% 7.37%

CBF de LP 1ICBF de LP 2 CDVITOT Lineas Fin. Linea Fin. FHIPOCB CBF de CP 1
15U/15-2U Banorte  Santander 17U
m Tasa Fija Cobertura SWAP (1) mMargen mUDI ®TIE Promedio 3T17

Desarrollo del nivel de apalancamiento en balance

Afio de Vencimiento (amortizacion)

BonoCP | FHipo 00117 Bullet| mayo2018
Bullet2021 | Amortizaciérconforme a cobranza de
cartera, Plazo Legal: 2050
Bullet2022 | Amortizaciérconforme a cobranza de
cartera, Plazo Legal: 2051
Plazo LegaR046
Plazo LegaPR025, 2026 (revolvente)
Bullet2023| Amortizacionconforme a cobranza de
cartera(revolvente)
Amortizacionconforme a cartera bursatilizada

Amortizacibnconforme a cartera bursatilizada

BonoLP |FHIPO 16

Bono LP FHIPO 17

LineaSantander
Lineas Banorte

Financiamiento BID

CDVITOT 15U y-P&)
FHIPOCB 17U

(financiamiento consolidado, en miles de millones de pesos)

$16.3
O Bursatilizaciones (RMBS)

m CBFs Largo-Plazo
m Lineas de Crédito
m CBFs Corto-Plazo

$8.2

$5.3
$4.4
$2.6

Deuda / Capital __

@
(en Balancg — 1.1x 1.0x

0.0x 0.21x 0.31x 0.48x 0.63x 0.81x 1.0x

Nuestros financiamientos a largo plazo con amortizaciones programadas pued
liquidados al 100% en una fecha determinada, o en su caso, liquidarse conforn
garantia otorgada (portafolio hipotecario).

Fuente: FHipoBloombergy Banxico.

en ser
neala 47114 1T

15 2715 3T15 4715 1T16 2T16 3T16 4T16 1T17 2T17 3T17

(1) SWAP: Nocional de Ps. $3,000 mm (al 3T17 FHipo ha dispuesto Ps. $3,250 mm mediante sus lineas d

e crédito @u@utsiderandéinanciamiento fuera de balancke5x (Deuda/Capital).



Estructuras dé&ondeo al 3T17

Estructuras de Fondeo

H

(cifras en millones de pesos)

Fuentede Fondeo

Tipo de Fondeo

Tasa de Referencia

Margen

Monto
Maximo

Monto Dispuesto

Afo Vencimiento/Duracion

CDVITOT 15U Bursatilizacion UDIBONO 201@.80%) +100pbs - $1,7070 Duracion Financier2019
CDVITOT 18U Bursatilizacion UDIBONO 202(2.22%) +190pbs - $235(1) Duracién Financier2020
FHIPOCB 17U Bursatilizacion UDIBONO 2028.11%) +102pbs - $3,3250 Duracién Financier2025
Linea de CréditeBanorte No. 1 Almacenamiento  TlIEg +205pbs @) $5,000 $3,250 Plazo legal: 2028Revolvente)
Linea de CréditeBanorte No.2 Almacenamiento  TIIE, +205pbs @ $2,000 $0 Plazo legal: 202@Revolvente)
Linea de CréditeSantander Almacenamiento  TIIE, +190pbs® $2,000 $2,000 Plazo_egal2046
CBHargoPlazéCl Lt h wmc ¢ Bono Garantizado Tasa Fija = 7.00% - - $3,000 2021/ Plazd.egal: 2051
CBRargoPlazeCl Lt h wMT € Bono Garantizado Tasa Fija = 8.78% - - $900 2022 / Plazd.egal: 2052
CBFCortoPlaz€ | Lt h n a1 MM T Quirografario TIIE, +55pbs - $500 Mayo 2018

Financiamiento BID Almacenamiento  TIlIEg +165pbs $1,397 $1,397 2023 (Revolvente)

Riesgo de Mercado

Nivel de Apalancamiento

®
(@)
(3)

4

100% de nuestra deuda kargo plazo est@structurada para equiparar la
duracién de nuestros créditolipotecarios.

Duranteel 3T17, FHiporealizésu primerabursatilizaciéren lo individual,a
travésde CBF®n UDIScon clavede pizarrad C 1 L t1# /épor un monto
equivalentea Ps $3,362.8 millones AsimismoFHipodispusola totalidad de
sulineade almacenamienta@onel BIDpor Ps $1,397 millones

Enlosfinanciamientosa largoplazo,distintosde la bursatilizacione® bonos
con cupodnfijo, hemosrealizadoestructurasde coberturade tasade interés
o0{az ! t)eviéando,enunaporcionel descalceentre tasafija y flotante

Nuestras bursatilizacionesestan conformadas por créditos hipotecarios
denominadosen VSM,indexadosa la UMAX mientras que la tasa pasiva,
estaindexadaa la unidad de inversiéno & | 5Sploréellpa tasa pasivase
indexaa inflacionasicomola tasaactiva asegurandain margenfinanciero
duranteel plazode cadaestructura

Saldo Insoluto.

LineasBanorte: StepUp de 25pbsen margenal cumplirse 12 meses posteriores alisposicion inicialLinea SantanderStepUp de 25pbsenmargenal cumplirse 24 meses

Limite aprobado mediante la Asamblea Ordinaria el 29 de junio de 2016.
Considerando financiamiento fuera de balance 1.5x (Deuda/Capital).

de apalancamient@n los proximostrimestres

endeudamientoen los siguientestérminos

A Buscamosontinuardesarrollandode manerapaulatina,nuestraestrategia

A Si bien es cierto que el limite de apalancamiento regulatorio es
Activos/Titulos de Capital < 5.0, la asamblea de tenedores aprob6

ENDEUDAMIENTO OBJET®WIO

3717

5SdzRI «k

[ I LIAG I f

1.0x@

incremento paulatino_
>

2.5x

posteriores aligposicion inicial.




Entendiendo el registro contable de nuestra bursatilizacion FH%
FHIPOCB 17U

De acuerdo con ldsternationalFinanciaReportingStandardgIFRS), FHipo no consoliles bursatilizaciones debido a que no tienen recurso directo a su baRuorce.
lo tanto, se deben entendecomo apalancamiento fuera de balanéstas estructurase permitena FHipo obtener recursos a un costo competitivo, generando un
margen financiero atractivo entre la tasa activa de la cartera cedida y el costo de la deuda aEsteidaargen es capturado en el valor de la constancia fiduciaria, |

cual se registra en balance (capital de la estructura). A continuacion se detalla el reqgistro contattiierdatilizaciodt C1 Lt h / . MT | € ®
FHIPOCB 17U | Registro en Balance~po FHIPOCRB7U| Registro en Estado de Resultados de FHipo
FHipo T (PRBEbursatilizacion) ~ FHipoT: (POSTursatilizacion) FHipo T (PREbursatilizacion) FHipoT: (POSTursatilizacion)
$4,798 $4,798
F— Activos Hipotecarioen balance generan Activos Hipotecarios fuera de balanggeneran:
FOVISSSTE VS S
$3,363 Ingresos por Intereses i Margen Financiero del capital del
‘ de cartera en Balance (Infonavit + Fovissste) FHIPOCB 17U
$2,782 - - - - -
FHipo cede e o el e Margen financiero derivado del diferencial entre
Cartera cartera a - . el ingreso (intereses e indexacion) generado por
de carteraen Balance (Infonavit Fovissstg . . .
el activo cedido y el costo de la deuda asumida a

INFONAVIT VSM REERIECISEERY - nstancia Fiducia
$2,016 $1,435 LyanBaza ljdS aRS2laé RIS LISNDA H""Xeﬁjjelié'f*'lpo%é?u  dz§ a8

la cartera hipotecaria al fideicomiso FHIPOCB 17U
Cartera Hipotecaria Efectivo + Constancia Fiduciaria g
. ) I L’|:| Ingresospor Intereses de activollUEVOS

Y adquiridos con efectivaecibido

FHipo cede cartera p&ts $4,798mny recibe a cambiq) Efectivo - - - .
por Ps $3,363mny i) una constancia fiduciaria p&s $1.435mn FHipo recibe recursos en efectivo e invierte en
cartera hipotecaria adicional

Ejemplo | Registro de una bursatilizacion éstado de Resultadg®s valores utilizados son puramente ilustrativos)

FHipo T (PREbursatilizacion) FHipoT: (POS®Hursatilizacion)

FHipo, al bursatilizar cartera hace mas
rentable y eficiente su balandeo anterior
| Pasivo FHIPOCB 17U | _>| $(75) | debido a que genera un margen fin_anciero

sobre los activos cedidos (diferencial enfre

ingreso por portafolio cedido y costo de la
deuda asumida) y al reinvertir los recursps

en efectivo en cartera hipotecaria le gengra
mayor valor a su balance

| Ingresos por Intereses | —>| $ 100 | ->| Ingresos por Intereses e Indexaci|éﬁ>| $135 |

| Ingresos pofndexacion |—>| $ 350 |

| Total Ingresos en Balanc+= | $135 |--- | Margen Financiero |=| $ 60 |

Ingresogor Intereses de activos +

NUEVO@&dquiridos corefectivo $115

| Ingreso Total Generado Pdstrsatilizacién |

(1) Debe considerar los ingresos puiexacion devengados de la cartera en VSM durbogeneses previos a la cesion.



Metodologia del Calculo del Nivel de Endeudamiento y Liquidez FHJ
(CNBV) para Fideicomisos Hipotecarios

Nivelde endeudamiento, metodologia y calculparaFideicomisos Hipotecarios en Méxi¢GNBV)

A Regulacion aplicablecertificados bursétiles fiduciarios inmobiliarios o de desarrollo en los que el patrimonio del fideicomiso se pretenda diestianera
preponderante a otorgar créditos, préstamos o financiamientos y adicionalmente pretendan contratar crépliéstamnos?:

Fuente:CNBV, Anexo AA de la Circular Unica de Emisoras.

Donde:
Activos Totales A la sumatoria de todos los rubros del activo que formen parte del estado de situacion financiera de la emisora.
Titulos deCapital: Al valor contable que corresponda a los certificados bursatiles fiduciarusbiliariosa la fecha de cierrdel trimestre que corresponda.

Metodologia decalculo del indice de cobertura de servicio de la deuda (Igda Fideicomisos Hipotecarios en Méxi¢GNBYV)

A Regulacion aplicabke Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios

B
) # $ 5 S = )K M Resultado aBT17 > 384 X(Z) /

Fuente:CNBVAnexo AA de la Circular Unica de Emisoras.

Donde:

E Iﬂ— indice de cobertura de servicio de la deuda al cierre del trimestre t.

= Activos liquidos al cierre del trimestre O (esto es al cierre del trimestre que se esta reportando), incluyendo efeatigioaés en valores, pero no el efectivo restringido.
T r Utilidad operativa estimada después del pago de distribuciones programadas y cualquier otra distribucion para el trimestre t.

l:<

Lineas de crédito revolventes vigentes, irrevocables y no dispuestas al cierre del trimestre 0.
Amortizaciones estimadas de intereses derivadas de financiamientos para el trimestre t.
|t< Amortizaciones programadas de principal de financiamientos para el trimestre t.
« Gastos de capital recurrentes estimados para el trimestre t.

Se entiende por preponderancia si al menos el 70 % del patrimonio del fideicomiso se destina a otorgar créditos o finergiamj

(2) Calculé utilizando informacion financiera al 3T17.



o
Activos hipotecarios de alta calidad FH

A continuacion se detalla la evolucion de la cartera vencida consolidada de nuestro portafolio, asi como nuestros nivetelbeldereservascrediticias.

Niveles estables de cartera vencida con reservas de crédito conservadoras

Cartera Vencida (CV) como % @artafolio Consolidad¢PC)

W En Balance

O Fovissste
ECDVITOT 15U
mFHIPOCB 17U

0.89% 0.89%

% 0.78% |
07206 277 TIPT m Total

0.53% P ;
0.46% ; |
0.40% i .

0.029
4T14 1715 2T15 3T15 4T15 1T16 2T16 3T16 4T16 1T17 2T17 3T17  EnBalance Fovissste CDVITOT 15BHIPOCB 17U Total
e ; ‘
3iReservas Consolidadas / PC M Cartera Vencida / PC

Coberturade ReservaCrediticia sobrePortafolio Consolidadd?

Cobertura sobre Pérdid&sperada = 3.1x Cobertura sobreCartera Vencida 1.6x

La cartera vencida de FHipno
términos consolidadogontinia 1.35% 1.35%
comportandose mejor a lo
SAaLISNIR2X YIYylUSyMSyR2 yA@St Sa
elevados deeservas crediticiag

0.85% 0.85%

Pérdida Esperada Cobertura a PE Cartera Vencida Cobertura a CV

(1) Considera severidad ponderada del portafolio consolidado de 51.0%, cartera vencida consoliBadé2d6.7 millones y cartera consolidadaRke $25,702.2millones.



Perfilde riesgerendimientoatractivo

MargenFinanciero Estimado de FHipo (Rendimiento Aletivosvs. Costo de Deuda) 8717

A Alconsideralosrecientesaumentosen latasade referenciade Banxicoy nuestropasivosa tasafija, seguimosnanteniendoun margenfinancieroatractivo.

A Nuestrosactivoscuentancon rendimientoseficientes,aunadoa tasascompetitivasde deudaa largo plazo,mismosque contintaestableciendca FHipocomo
unainversionatractiva A continuacionun andlisisletalladode dichomargenfinancieroal 3T17:

Rendimiento atractivo de nuestros programas de originacion Tasas competitivas dénanciamiento
(AL Q Financiamiento

Financiamiento a largo plazo corto plazo

[ f | 1
INFONAVIT FOVISSSTE o
, ik l 7.75% 0 10.13%
-oU% 8.78% 8.91% (1.67%)  921% .
12.00% 11.70% 7.00% : 7.92%

10.80% 10.90%

2.05% 1.90% 4.13%

2.91%

12.00%

10.80% 10.90%

7.37%
IMC 2015 IMC 2017 Infonavit Total  Infonavit Total Fovissste
(Pesos) (Pesos) (Pesos) (VSM) (VSM) CBF de LP 1CBF de LP 2 CDVITOT Lineas Fin. LineaFin. FHIPOCB CBFde CP 1
o ) 15U/15-2U Banorte  Santander 17U
m Incremento en VSM (2) m Rendimiento del Activo mTasa Fija = Cobertura SWAP (1) mMargen mUDI mTIIE Promedio 3T17
11.91%
Margen
Flgaznzc(:/eoro 8.69%
Inf MC 4.3% *
FHIPOCB 2.1%
Rendimiento de Activos 560 Costo de Deuda
Atractivo Deuda LP 1.8% Competitivo
Inf Total 6.3%
L. Crédito 3.5%
Rendimeinto Activo Ponderado Margen Financiero Costo Deuda Ponderado

Margenfinanciero atractivo entre Rendimiento de los Activgsel Costode la Deuda

Fuente: Infonavit, Fovissste y reportes trimestrales FHipo.
(1) SWAP con nocional de Ps. $3,000 mm, a 5.56% (FHipo paga tasa fija y recibe tasa varigbI&)SM tJMA (inflacién estimada 2017).
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Sdlidos resultados financierdsl 3T17

Resumen del Estado de Resultados del 3T17

Ingresos pocartera hipotecariagen balancefueron de Ps. $58.9millones, [

mismosque excluyen los ingresos derivados de la cartera cedida a FHIFOCB,

Estado de Resultados

Cifras en miles, excepto la Utilidad Neta por CBFI _>: ; s - = ) A
: - . los cuales se presentam ladvaluacién de beneficios por recibir en operaciones

(+) Intereses de cartera de créditos a la vivier $358,88¢  $446,66¢ L de bursatilizaciee
+ i i 14,151 7,90¢ R T T T T T T T T H
(+)Intereses de inversiones en valores 1 Obtuvimos unaJtilidad Neta en el 3T1de Ps. 830.2millones, de acuerdoa
(-) Gastapor Intereses (232,771 (117,747 — nuestra politica de distribuci6f®5% sobre ResultadotaUtilidad Neta a !
(-) Estimacion de cartera de crédito incobrable (59,433 (35,653 d|str|bU|res de PS $2187 m|IIOnes ____________________________________

+)Valuacién nefici r recibir en . T
(+)Valuacion de beneficios por recibir e La Utilidad Neta po€BFIEP$fuede Ps$0.535@)y unadistribucién esperada

265,48¢ 26,94

racion e bursatilizacion . TR
operaciones d _u S por CBFI de P$0.508conforme a nuestra politica de distribucion
(-) Gastos operativos ($116,125  ($93,538 | | Lo oo oo oo o e
Utilidad Neta $230,19¢  $234,58:
Utilidad Neta por CBFd $0.53¢ $0.50(
L

Resumen del Balance General

EPSn Ps. de $0.536)

Balance General

Cifras en miles 3T17
Efectivo e inversiones en valores $748,11¢
Cartera de crédito &avivienda, netd? 18,660,33!
Derechos de cobro, netos 107,96¢
Beneficios por recibir en operaciones de bursatilizaci 2,233,57¢
Instrumentos financieros derivados 83,001
Cuentas por cobrar y otr@tivos 516,72¢
Activo Total $22,349,72—— (1) (Utilidad Neta / Total Actiiromediodel periodo), anualizado
Cuentas por pagar y gastos acumulados $271,02¢ considerando 92 dias efectivos de operacion en el 3T17.
Pasi b Atil 4 396’52‘ (2) (Utilidad Neta / Tot&tatrimoniopromediodel periodo),anualizado
a§|vos ursatiles 2 = considerando 92 diaafectivos deoperacion en el 3T17.
Préstamos 6,670,30( (3) Considerand&BFIen circulacion a la fecha de publicacion de reporte
Pasivorotal $11,337,84! 3T17 (27 de octubre de 2017).
- - ] (4) Incluye principaintereses devengados no cobrados, indexacion de
PatrimonioTotal $11,011,87: cartera de créditos en VSM y estimacion de cartera de crédito incobrabl

Total Pasive- Patrimonio $22,349,72;



Rendimiento de nuestros CBFls y Capital Invertido

En las siguientetablasse muestra el rendimiento por CBFI para el 3T17 y el rendimiento del
capital invertido a partir de noviembre 2016

Distribuciony Rendimiento de FHipo Rendimiento del Capital Invertido

(calculo de rendimiento acumulado a partir del 4T16)

Distribucién y rendimiento sobre el precio de colocacién

por CBFl al 3T17 Distribuciones Acumulada® Ps. $911.8 milloneg
Dias Efectivos 365dias

EPSPs./CBFI $0.535 o a—— "
i e gl ole (98] $25.00 Capital Invertido al 3T 1 Ps.$11,286.2millones

No. deCBFI®n circulacion 430,449,930

Periodo: 3T17

EPSl 95%, q
Distribucion estimada :> Ps. $218.7 millones

Distribucién anualizada sobre Patrimonad 3T17 (%): 8.08%

(1) Utilidad Neta/ Nimerode CBFlgn circulacion
(2) ConsideranddCBFIn circulaciona la fechade publicacionde reporte 3T17 (27 de

Rendimiento sobre precio deCBFI octubrede 2017)
(OP|) a| 3T17 (3) Distribucionesacumuladasiesdeel 4T16.

(4) Capitalinvertidoresultade descontara distribuciénesperadasobrelosresultadosdel
3T17y adicionargastosde emisionesde capitalal patrimonio total de FHipoal cierre
del 3T17.

8.3 1%(2) (5) Anualizadoconsideranda65 diasefectivosa partir del 4T16 y calculadoconformeal

contrato de fideicomisode administracion




/
Nuestros Indicadores e informacion financiera relevante del 3T17 FH@&

Principales Métricas Financieras

(3): Cifra en pesos, para los resultados acumulados se considera un promedio ponderado de los CBFIs en circulacién al cierre de cada timestre.
(4): Considera el promedio del activo total en el trimestre.
(5): Considera el promedio del capital total en el trimestre.

Por Trimestre Acumulado e
Las cifras se presentan conforme a cada indicador (%, $) 3T17 3T16 3T17 3T16 \ Cerramos_ el 3T17 conun '
o » Margen Financierdel !
Margen Financiero e Ingreso por Intereses ! \
. e . : . . ' 37.6%.. !
Margen Financieroingresos por intereses - gastos por intereses) / total ingreso por intereses” 37.6% 74.1% 55.6% 83.4% e _______ )
Margen de Interés Neto (NINH - "total ingresos netos / portafolios netos promedio” | 6.4% | 7.6% 6.3% 9.7% O
1 X02 yMadzgh de !
Indicadores de Eficiencia » Intereses Neto (NIMal 3T17 !
1 1
Gastos Operativos / Ingresos Brutos 18.2% 19.4% 17.6% 20.0% ! del 6.4%... !
indice de Eficiencia'gastos totales / total ingreso neto” 33.5% 28.5% 31.9% 25.6% -------o-----o-----o-----o-!
Reservas / Portafolio Tot& 1.56% 1.07% 1.56% 1.07% 1 X 02 yindimsfle Gastos |
I 7 I
Retorno y Resultados » Operativos / Ingresos Brutos!
Utilidad Neta por CBFEPS™®- "utilidad neta / nimero de CBFIs" $0.535 $0.500 $1.604 $1.548 ' al 3T17 del 18%... '
Retorno sobre ActivosROA™M® - “utilidad neta / total activo” 4.2% 5.4% 4.3% 7.2%
o m e e e
Retorno sobre CapitaROB™M®)- "utilidad neta / total patrimonio” 8.3% 8.5% 9.5% I Xdzy wSi2NyaR | if /
L]
Otros Indicadores ! 3T17 del 8.%. |
Cartera Vencida / Portafolio Neto 1.13% 0.68% 1.13% 0.68% ; : ; X
: i _ i _ _ i : _ 1 X 02y Calzgrh Vencida en
Nota (1): Anualizado considerando los dias efectivos de operacién en el periédo y promedio de poitafolios netos en el periédo. N balancede 1.13% yen
(2): Portafolio Total no considera estimacién de créditos incobrables. r:
1
1
1

términosconsolidados de i
0.85% :
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8. Evaluacion de riesqc




J
Evaluacion de Riesgos -

FIDEICOMISO

Hipotecario

1. Riesgo de Crédito

A De acuerdoa la metodologiainterna para el calculode probabilidad de incumplimiento y considerandouna severidadde 49.6%4% para
Infonavit Total e Infonavit Mas Crédito,de 36.9%? paraInfonavit 3.5 VSMy de 84.0%4%) paraFovissstey unaexposicionde crédito (saldoa
lafechade calculo) secalculdla pérdidaesperadaaplicandda siguienteférmula:

Donde:

PE Pérdida Esperada crédito

Pl: Probabilidad de Incumplimiento crédito

S: Severidad (49.69%86.9%/ 84.0%)

EXR Exposicion crédito(Saldo a la fecha de andlisis)

= Ps. $312.8 millones

A Cabemencionarque paralos créditos en prorroga, se aplicauna Probabilidadde Incumplimiento adicionalla cual dependedel nimero de
periodosque cadauno de éstosllevaen dichorégimen

A Al cierre del 3T17 (30 de septiembrede 2017), se determiné una pérdida esperadade Ps $312.8 millones parael portafolio en balancede
FHipa

(1) Conbaseeninformaciénestadisticahistéricadel Infonavit
(2) Conbaseen analisisestadisticode FHipo(considerandassegurode primerasperdidasde los créditos)

(3) Conbaseeninformaciénpublicade emisionesde TFOVIS _



Evaluacion de Riesgos (Cont.)

2. Riesgo de Mercado

A Al30de septiembrede 2017, el VaResde Ps $0.00 pesos(al no tener inversionesen valores) Sedeterminael VaRconsiderando
1. Usodelmétodo historico.
2. Seconsideraun nivel de confianzadel 99%a 10 dias
3. Ellimite de VaRde Mercadoestablecideesel 1.00%del patrimonio de FHipo
4

. Elconsumodel limite secalculacomoel VaRentre el limite establecido . .
Intervalo nivel de confianza

Riesgo de Mercado 99%

3T17 Millones de Peso A /—/%1_0%
VaR (Valor en Riesgo) 0.00
Limite Establecido 110.12
Consumo del Limite 0.00% . -
i FHipo establecio el
Limite $110.12 i limite de confianza
100% ~rmrmmmmmT eI Miilones de Pesos T i parainversiones en
90% i valores como el1%
80% i de supatrimonio a la
oo i fecha de valuacion.
0 H
60%
50%
40%
30%
20%
10% 0.00% R

0%
Consumo del Limite

3. Riesgo de Liquidez

A Al cierre del 3T17 se tienen reportos con vencimientosa menosde un afio por Ps $748.0 millonesy recursosdisponiblesen las lineasde almacenamientgpor Ps
$3,750.0 millones,por lo queno setiene un riesgode liquidezen el corto plaza

A FHipotiene pasivosen balancepor Ps $11,066.8 millonesal cierre del 3T17, sinembargo estospasivosrepresentanun 49.5%de los activosen el Balancede FHipo,
y el 77.4%de dichospasivoso tienen unafechade vencimientomenoralos proximos24 meses

1 El limite de VaR de Mercado establecido es el 1.00% del patrimonio de FHipo
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9. Nuestra expectative




Nuestra Expectativa I:H

fipotecario

FHipo havenido cumpliend@onsus metay objetivos establecidos desde &RI: inversion del
capital,diversificaciorhipotecaria rentabilidad, calidadrediticia y una estrategide
apalancamient@ficiente... planeamosontinuar con esta tendencia positiva durante28ll7.

PORTAFOLIO D
FHIPO

FHipo continuara creciendo portafolio a través de la originacion de hipoteadad Infonavit (los
préstamos hipotecarios de otras instituciones se originamdinamente sel rendimiento del actlvo
genera margen financiero para cumplir corpkn de negociode FHipo). -

ESTRATEGIA D
FINANCIAMIENT

E
O

A medida que continuamos trabajando en nuestros programas de financianyibajo las
condicionesactualesde mercado, esperamogducirnuestro ritmo de originacion y enfocarnos
principalmente en logramargen financiero.aunqueesto signifiqueun crecimiento mas
conservador.

DISTRIBUCIONE

ES

Esperamos seguir otorgando una distribucion constante durante el 2017, a pesar de un amblente
retador en términos macroecondémicos y de tasainterés.
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Estados FinancierqsBalance General

Balance General 3T17

(cifras en miles dpesos)

Variacion % Var
ACTIVO
Efectivo y equivalentes de efectivo $747,965 $406,570 $341,395 84.0%
Inversiones en valores 154 0 154 N/A
Cartera de crédito vigente 18,389,353 13,970,169 4,419,184 31.6%
Cartera de crédito vencida 201,280 92,563 108,717 117.5%
Intereses devengados no cobrados 320,849 189,258 131,591 69.5%
Indexacion de cartera de créditos hipotecarios 43,695 74,371 (30,676) (41.2%,
Estimacion de créditos incobrables (294,839) (153,199) (141,640) 92.5%
Cartera de créditos hipotecaripseta 18,660,338 14,173,162 4,487,176 31.7%
Derechos de cobro, netos 107,964 3,024,252 (2,916,288) (96.4%,
Beneficios por recibir en operaciones de bursatilizacion 2,233,575 470,234 1,763,341 375.0%
Instrumentos financieros derivados 83,001 21,690 61,311 282.7%
Cuentas por cobrar y otros activos 516,724 845,522 (328,798) (38.9%);
TOTAL ACTIVO $22,349,721 $18,941,430 $3,408,291 18.0%
PASIVO
Cuentas por pagar y gastos acumulados $271,025 $227,504 $43,521 19.1%
Pasivos bursatiles 4,396,523 3,641,957 754,566 20.7%
Préstamos 6,670,300 3,515,100 3,155,200 89.8%
TOTAL PASIVO $11,337,848 $7,384,561  $3,953,287 53.5%
PATRIMONIO
Patrimonio aportado, neto $10,593,560 $11,243,692 ($650,132) (5.8%)
Otros resultados integrales $83,005 $21,690 $61,315 282.7%
Utilidades acumuladas 335,308 291,487 43,821 15.0%
TOTAL PATRIMONIO $11,011,873 $11,556,869 ($544,996) (4.7%)
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO $22,349,721 $18,941,430 $3,408,291 18.0%




Estados FinanciergsEstado de Resultados

Estado deResultados

(cifras enmiles depesos, excepto Utilidaleta por CBFI

Por Trimestre Acumulado
3T17 3T16 Variacion 3T17 3T16
INGRESOS
Intereses sobre créditos hipotecarios $358,889 $446,668 ($87,779) (19.7%) $1,528,550 $1,134,176
Intereses de inversiones en valores 14,151 7,909 6,242 78.9% 44,729 14,799

Total ingresos por intereses 373,040 454,577 (81,537) (17.9%) 1,573,279 1,148,975

Gasto por intereses (232,771) (117,747) (115,024) 97.7% (698,122) (190,835)

Margen financiero 140,269 336,830 (196,561) (58.4%) 875,157 958,140

(-) Estimacion para créditos incobrables (59,433) (35,653) (23,780) 66.7% (154,072) (80,975)

Margen financiero ajustado por riesgos crediticios 80,836 301,177  (220,341) (73.2%) 721,085 877,165

Valuacion de beneficios por recibir en operaciones de 265 485 . 238541 885.3% 327 366 100323

bursatilizacion ’ ’ ' 270 ’ ’
TOTAL INGRESOS, NETO $346,321 $328,121 $18,200 55% $1,048,451 $977,488
GASTOS

Comisiones por administracion y cobranza (90,494) (80,230) (10,264) 12.8% (268,433) (214,888)

Otros gastos de administracion (25,631) (13,308) (12,323) 92.6% (65,777) (35,562)
TOTAL GASTOS (116,125) (93,538) (22,587) 24.1% (334,210) (250,450)
UTILIDAD NETA $230,196 $234,583 ($4,387) (1.9%) $714,241 $727,038
UTILIDAD NETA POR CBFI $0.535 $0.500 $0.035 7.0% $1.574 $1.549
UTILIDAD INTEGRAL
Utilidad neta $230,196 $234,583 (4,387) (1.9%) $714,241 $727,038
Otros resultados integrales 1,285 21,690 (20,405) (94.1%) (47,649) 21,690
TOTAL UTILIDAD INTEGRAL $231,481 $256,273 (24,792) (9.7%) $666,592 $748,728




Aviso Legal FH

Elpresentedocumentofue elaboradolinicamenteconfinesinformativos,para usoexclusivale sureceptor Porlo tanto sedeberdentenderque el mismo
esinformativoy no comola basede ningunainversiéno transacciénfinanciera,por lo que FIDEICOMISBIPOTECARFIR0616 a C| a2 2 YLJo 3 NI
eld 9 Y A Ssastdidedodesmiembroso empleadoso asumiranningunaresponsabilidadlirectao indirectade cualquiertransacciérfinancierao acciones
legalesquesederivede estainformacion

Lainformacidéndescritaen este documentoesinformativay sutematica puedecambiaren cualquiermomenta ElClientedebeestar conscientegue los
preciosestansujetosa cambiosen cualquiertiempo. El Clientedebe estar conscienteque los preciospuedensubir o bajar. Porestarazén,rendimientos
favorablesen el pasadono puedengarantizarsesn el futuro.

Todala informacioncontenidaen estedocumentoestarasujetaa verificarseo corregirsecomplementarsey cambiarsin previoavisa No se otorga ni se
otorgaragarantiaalguna,expresao tacita, sobrela precision suficiencieo transparencigoor la informaciénu opinionesvertidasen el presentedocumento
y cualquieracto efectuadobajo el amparodel mismo,serabajo supropioriesga

Noestapermitidoreproducida informacidénconotras personasni publicarla,parcialo totalmente,paraninglnotro propdsita
Estedocumentono constituyeuna oferta, una recomendacioro una invitacion para compraro venderinstrumentosde inversion,desarrollarservicios

financieroso ejercercualquierclasede transaccion Ademas,Ja Compafiiano asumiraningunaresponsabilidadpbligaciéno riesgo(ya seandirectoso
indirectos contractualesderivadosde algiindafioo de otra manera).

El presentedocumentono es una asesoriaa potencialesinversionistas/ no constituyeuna baseinformativa para realizarunainversion Sila Comparfiia
decideen un futuro iniciar una nuevaoferta de valorescualquierdecisionde invertir en dichaoferta para suscribiro adquirir accionesde la Compariia
deberabasarseen la informacioncontenidaen el folleto de emisidbnque emita la Compafiigen relaciéncondichaoferta y no en sucontenidodel presente
documento




