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1. Desempeño y Logros Durante 
el Trimestre
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Durante el 1er trimestre de 2016 FHipo logró los siguientes resultadosΧ

Segunda y tercera disposición e inversión de la línea de
almacenamiento con Banorte (monto dispuesto Ps. $2,650 mm) 

Capacidad notable de inversión de recursos en Cartera Hipotecaria

Estructura de 
Almacenamiento 

(cifras en millones de pesos)

Desempeño y Logros durante el м¢мсΧ

Nota (1): La emisión CDVITOT 15U y 15-2U se líquido el 10 de septiembre de 2015, FHipo recibió recursos netos por Ps. $2,585.3 millones.

(Recursos dispuestos de la línea de almacenamiento)

Intención del Asesor y Administrador (Concentradora Hipotecaria) de
adquirir hasta Ps. $400 mm en CBFIsde FHipo  

HR Ratings asignó la calificación de Largo Plazo de HR AA y de Corto 
Plazo deHR1 para FHipo

(Reporte publicado el 28 de enero de 2016)

Largo Plazo

Corto Plazo

HR AA 

HR 1

CALIFICACIÓN ASIGNADA

Recursos disponibles 
restantes (11.7%)

Tenedor del 6.53% de los 
certificados en circulación.

Intención de CH de adquirir hasta 
Ps. $400 millones en CBFIsde FHipo

(1)



2. Mercado Hipotecario en México
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Comportamiento de las Tasas de Interés Hipotecarias en México

Comportamiento de la Tasa de Interés Hipotecaria (Sector Privado) ς5 años Tasa de Interés cobrada por el Infonavit (VSM(1) y Pesos) 

Fuente: Fovissste.Fuente: Banxico.

(CAT promedio de créditos en tasa Fija de Bancos y Sofoles)
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(Tasas en VSM, dependiendo del salario del acreditado)

En las siguientes gráficas se muestra la evolución del Costo Anual Total (CAT) promedio de Bancos y 
SOFOLES, al igual que las tasas de interés actuales y anteriores del INFONAVIT y el FOVISSSTE . 

Tasa de Interés cobrada por el Fovissste (VSM y Pesos) 
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(Tasas en VSM, dependiendo del salario del acreditado)

Fuente: Infonavit.

En promedio la banca comercial origina créditos hipotecarios con CAT 
(Costo Anual Total) por arriba del 12.5% nominal (tasa fija).

En su mayoría, créditos denominados en Pesos tienen tasa de interés nominal fija del 12.00%

(2) (3)

(3)

Nota (1):VSM es el índice de salarios mínimos, que se calcula multiplicando el salario mínimo diario vigente de la Ciudad de México (2016 - Ps$73.04) por el promedio mensual de días durante el año (30.4 días).
Nota (2): Resulta de restar la inflación acumulada anual (UDM) al Costo Anual Total (CAT).
Nota (3): Incremento del salario mínimo 2016 (4.2%, CONASAMI). 
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Demanda de Vivienda en México

Números de créditos por entidad financiera

Número de créditos demandados por componente

Fuente: SHF (Febrero 2016)
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Fuente: SHF (Febrero 2016)

Otras (1) 

Entidades

Banca (2)

Se estima que el Infonavit 
otorgue 745.3 mil créditos 
en el año 2016. 
Representando el ~63.9% 
del mercado hipotecario 
mexicano durante el año 
2016.

(Estimado 2016, en miles)
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Fuente: SHF (Febrero 2016)

(Estimado 2016, número de hogares en miles) (Estimado 2016, número de créditos en miles)

Nota (1): Se consideran a Fonhapo, Orevis, Banjercito, Issfam, Pemex, Hábitat A.C. y otras agencias productoras de vivienda, 
que otorgan créditos para adquisición, mejoramiento y autoproducción.

Nota (2): Engloba a la Banca Múltiple, SOFOMES, Microfinancieras, y demás figuras que promueven productos para vivienda, ya sea adquisición, mejoramiento y con el apoyo de SHF autoproducción.

Durante el año 2016 se estima que ~1,166,872 hogares demanden algún crédito para vivienda; por lo que la demanda tendrá un 
impacto en poco más de 4.5 millones de personas

Durante el 2016 se estima que la demanda de vivienda (mercado hipotecario) en México tenga una variación positiva de 0.6%, mientras 
que se estima que el Infonavit y el Fovissste incrementen 13% y 14% su originación respectivamente.

223.6

118.5

79.5

745.3
Incremento de ~13% 
conforme a 2015E

Incremento de ~14% 
conforme a 2015E

(Créditos Hipotecarios)
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Originación Hipotecaria del Infonavit

Originación hipotecaria del Infonavit 2015 - 2020

(número de créditos, otorgados para la adquisición de vivienda nueva o usada)

Sector objetivo 
de FHipo

Número de créditos hipotecarios originados del 2010 al 2015*

Rango de Ingreso en VSM

Evolución de los derechohabientes que califican para obtener una hipoteca    
(2008 - 2015) y % de quienes solicitan un crédito
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(en miles de derechohabientes)

Fuente: Infonavit (Plan Financiero 2016 - 2020)

Nota (1): * 2015 estimado.

Número de créditos hipotecarios originados 2010-2015*

Año de 
Originación

Tipo de Vivienda
Subtotal Mejoravit Total

Var. %

Nueva Usada Anual

2010 353 122 475 - 475 6.2%

2011 329 119 448 53 501 5.5%

2012 281 145 426 153 578 15.4%

2013 255 129 384 284 668 15.4%

2014 255 132 387 166 553 -17.1%

2015* 238 122 360 260 620 12.1%

Fuente: Infonavit (Plan Financiero 2016 - 2020)

Cartera hipotecaria proyectada del Infonavit registrada en balance

(miles de millones de pesos en cartera hipotecaria, valores nominales)

1,087
1,171

1,269
1,380

1,499
1,612

2015* 2016 2017 2018 2019 2020

Portafolio hipotecario total del Infonavit

Fuente: Infonavit (Plan Financiero 2016 - 2020)

Fuente: Infonavit (Plan Financiero 2016 - 2020)

(miles de créditos)

Infonavit estima originar ~365 mil créditos o $105 mil millones de pesos anualmente durante los próximos cinco años 
(2015 a 2020), lo que se traduce en una TACC ('15 - '20) de 8.20%

Estimado 2015: 350 mil

Originación Actual
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La población cotizando en el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS) ha incrementando progresivamente en los últimos 
años, mientras que el desempleo se ha mantenido en niveles bajos y continua su trayectoria positiva.

Nota (1): Incluye trabajadores asegurados, pensionados y familiares dependientes.
Nota (2): Como % de la Población Económicamente Activa.

Ocupación y Empleo en México
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(Población derechohabiente en el IMSS, en miles)

Fuente: IMSS (Estadística e Informes).
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Fuente: INEGI(Encuesta Nacional de Ocupación y Empleo).
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3. Programas de Originación
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FHipo participa actualmente en los siguientes Programas de 
originación del Infonavit

Características del Programa

Nivel de Ingreso 4.5 VSM en adelante 3.5 VSM a 5.0 VSM 1.0 VSM en adelante

Destino Objetivo Adquisición de un Inmueble (garantizado por una hipoteca válida y exigible)

Edad del Acreditado 18 - 64 años

Monto Máximo del 
Préstamo

729 VSM ~ Ps. $ 1,618,683 156 VSM ~ Ps. $346,385 745 VSM~ Ps. $1,654,210 

Tasa de Interés 8.50% - 10.00% (VSM) | 12.00% (Pesos) 12.00% (Pesos) 10.8% (se subasta tasa de interés)

Plazo Legal Hasta 30 años

Máximo LTV a Originación 95% 90% 95%

Máximo PTI a Originación 30% - 32% (1) 28% - 30% (2)

Criterios de elegibilidad

Cobranza Cobranza a través de deducción por nómina

Criterios del Programa

Á Los acreditadosdeberán tener un ingreso
mínimode 4.5 VSM

Á Los acreditados deberán contar con una
antigüedadmínima de 2 años de empleo
continuo

Á Loscréditos originadospor Infonavit antes
de Julio de 2014 están denominadosen
VSMy los créditosoriginadosposterior a la
fechaestándenominadosen Pesos

Á Los acreditados deberán tener un ingreso 
mínimo de 3.5 VSM y máximo de 5 VSM 

Á Los créditos cuentan con un seguro de 
crédito a la vivienda en caso de contar con 
un LTV mayor a 50%

Á Los acreditados deberán tener al menos 6 
meses de haber liquidado su primer crédito 
con el INFONAVIT y haberlo hecho sin 
causarle ningún quebranto al instituto

Á Los acreditados deberán contar con una 
antigüedad mínima de 2 años de empleo 
continuo

Á No más del 10% del portafolio puede tener 
acreditados con ingresos menores a 4 VSM

Fuente: Infonavit.

Nota: VSM es el índice de salarios mínimos, que se calcula multiplicando el salario mínimo diario vigente de la Ciudad de México (2016- Ps$73.04) por el promedio mensual de días durante el año (30.4 días). 
Nota (1) 30% para vivienda sin eco-tecnologías, y 32% para vivienda con eco-tecnologías.
Nota (2) 28% para vivienda sin eco-tecnologías, y 30% para vivienda con eco-tecnologías.
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Participación de FHipo en los programas de originación con Infonavit

Devolución 
de los 
créditos 
inelegibles

FHipo trabaja como aliado en la originación hipotecaria del Infonavit...

Créditos 
sujetos a 

adquisición

FHipo co-participa 
un % (1) de los 
créditos elegibles

Originación 
de Hipotecas

Adquisición 
de vivienda

Plataforma 
tecnológica

FHipo co-participa los préstamos que 
cumplen con los criterios de elegibilidad.

Cobro de 
intereses y 

amortización

Intereses y 
Amortizaciones

Comisión por 
originación y 

cobranza %

Revisión de los 
créditos 

Nota:  (1) El porcentaje de co-participación ha venido evolucionando de forma positiva conforme a la originación mensual y el nivel de ingreso de nuestros acreditados.

Proceso de Originación con Infonavit


