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1. Desempeno y Logros Duran
el Trimestre




Desempefio y Logros durantavelf m ¢ X FH

Durante el1®" trimestre de2016FHipologro los siguientes resultados

Segunda yerceradisposicion e inversion de la linea de
almacenamiento con Banorte (monto dispuesto Ps. $2,650 mm)

HR Ratings asigno la calificacion ldergo Plazo de HR AA 'y de Corto
Plazo deHR1 pard&Hipo

(Recursos dispuestos de la linea de almacenamiento)

»

»  Recursoslisponibles
restantes (11.7%)

. Estructura de
. Almacenamiento

JT BANORTE

IxXe

lera Disposiciois 2da Disposiciois 3era Disposiciois Linea de Crédito Restar

Capacidad notable de inversion de recursos@urtera Hipotecaria

(Reporte publicado el 28 de enero de 2016)

Credit
Rating
Agency

!

CALIFICACION ASIGNADA

Largo Plazo HR AA
Corto Plazo HR 1

Intencion del Asesor y Administrador (Concentradora Hipotecaria) de
adquirir hasta Ps. $400 mm eBBFlsle FHipo

(cifras en millones de pesos)

$12.062 $12,667

4T14 1T15 2T15 3T15 4T15 1T16

m Fuera de Balance (RMé’é) m Portafolio Hipotecario

A I Intencién de CH de adquirir hasta
| Ps. $400 millones e@BFIsle FHipo

Tenedor del 6.53% de los
certificados en circulacion.

HR

FIDEICOMISO

Hipotecario

Nota (1):La emisién CDVITOT 15U y215se liquido el 10 de septiembre de 2015, FHipo recdudrsos netos por Ps. $2,585.3 millones.
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2. Mercado Hipotecario en Mexic




Comportamiento de las Tasas de Interés Hipotecarias en Mexico FH&

En las siguientes graficas se muestra la evolucion del Costo Anual Total (CAT) promedio de Bancos y
SOFOLES, al igual que las tasas de interés actuales y anterior@eFd@NAVITY el FOVISSSTE .

Comportamiento de la Tasa de Interés Hipotecaria (Sector Privadoafios Tasa de Interés cobrada por el Infonavit (VO Pesos)

(CAT promedio de créditos en tasa Fija de Bancos y Sofoles) (Tasas en VSM, dependiendo del salario del acreditado)

. . o o . . E - Z 1 . . . y R ve ; ) 0,
En promedio la banca comercial origina créditos hipotecarios con CAT i En su mayoria, créditos denominados en Pesos tienen tasa de interés nominal fija del; 12.00%

(CostaAnual Total) por arriba del 12.5% nominal (tasa fija). 16.00%
14.00%
12.00%
10.00%
8.00%
6.00%
14.50% 4.00%
2.00% I I
0.00%
”’-'\.czr!mmv\.m.r!mm'\.m.r!mm.'\.@.r!mo
13.50% TSN ddNEG®®nEn YT 606G
© )
— 3) ©
Incremento en VSM 201% m Tasa de Interés Real en VSM
12.50%
Fuente: Infonavit.
11500 Tasa de Interés cobrada por el Fovissste (VSM y Pesos)
. 0
(Tasas en VSM, dependiendo del salario del acreditado)
10.00%
0,
10.50% 9.00%
8.00%
7.00%
9.50% 6.00%
5.00%
4.00%
3.00%
8.50% 2.00%
SN T N I R R B 1.00%
NN N R N SN N AN N N T NN 0.00%
1.0a25 26a34 3.4a375 3.75a4.15 4.15a10
. @ .
Tasa de Interés Nominal Tasa de Interés Real Incremento en VSM 201%) m Tasa de Interés Real en VSM
Fuente: Banxico. Fuente: Fovissste.

Nota (1):VSM es el indice de salarios minimos, que se calcula multiplicando el salario minimo diario vigente de la Ciudad d®@Méxs$12.04) por el promedio mensual de dias durante el afio (30.4 dias).
(2): Resulta de restar la inflacién acumulada anual (UDM) al Costo Anual Total (CAT

(3):Incremento del salario minimo 2016 (4.2%, CONASAMI)



Demanda de Vivienda en México

High

Durante el afio 2016 se estima que ~1,166,872 hogares demanden algun crédito para vivienda; por lo que la demanda tendra un
impacto en poco mas de 4.5 millones de personas

Demanda devivienda por tipo de solucién

Numero decréditos demandados por componente

(Estimado 2016, nimero de hogares en miles)

1,167
1101 L1159
579 615 575
414 444 475
N e
Adquisicién Mejoramientos Autoproduccion Demanda Total

m 2014 m2015 m2016E
Fuente: SHF (Febrero 2016)

Numeros de créditos por entidad financiera

(Estimado 2016, nimero de créditos en miles)

1,159 1.167
1,101
650 715 716
330317 321
L] ] —— 21
- - ———
Formacion de Rezago Movilidad Curas de Demanda Total
Hogares Habitacional Habitacional Originacion

m 2014 m2015 m2016E
Fuente: SHF (Febrero 2016

(Estimado 2016, en miles)

223.6
Otras® 3
Entidades 124.9 82.9
118.5
Banca®? 1050 O
L35
79.5

FOVISSSTE = = ‘o= i

Seestimaque el Infonavit
otorgue 745.3 mil créditos
en el afio 2016.

i Representando el ~63.9%
del mercado hipotecario
mexicano durante el afio

i Incremento de ~14%
9'7 conforme a 2015E 2016.
745.3
(A
o . . Incremento de ~13%
W (Créditos Hipotecarios) 394.8 320.8 29.7 conforme a2015E

INFONAVIT

m Adquisicion
Fuente: SHF (Febrero 2016)
\

Mejoramiento

Autoproduccién

Durante el 2016 se estima que la demanda de viviel(i@rcado hipotecario) en México tenga una variacion positiva de 0.6%, mientr

gue se estima que el Infonavit y el Fovissste incrementen 13% y 14% su originacion respectivamente.

Nota (1): Se consideranFmnhapg Orevis Banjercitq Issfam Pemex, Habitat A.C. y otras agencias productoras de vivienda,

gue otorgan créditos para adquisicién, mejoramiento y autoproduccion.

(2):Engloba a la Banca Mdltiple, SOFOM#&Srofinancieras y demas figuras que promueven productos para vivienda, ya sea adquisicion, mejoramiento y con el apoyo de SHF autoproduccio




Originacion Hipotecaria del Infonavit

Infonavit estima originar~365 mil créditos o $105 mil millones de pesos anualmente durante los proximos cinco afios
(2015 a 2020), lo que se traduce en una TACC-(2®) de 8.20%

Numero de créditos hipotecarios originados del 2010 al 2015*

Evolucion de los derechohabientes que califican para obtener una hipoteca
(2008- 2015) y % de quienes solicitan un crédito

(miles de créditos)

(en miles de derechohabientes)

NUmero de créditos hipotecarios originados 202015* 5,500 4 880
Afio de Tipo de Vivienda o Var. % 5,000 4668 4,746 4,700 '
S Subtotal Mejoravit Total 4,442
Originacion  Nueva Usada Anual 4,500 370
i 13.7Y
2010 353 122 475 - 475 6.2% )
4,000 10.1%
2011 329 119 448 53 501 5.5%
2012 281 145 426 153 578 15.4% 3,500 .
2013 255 129 384 284 668 15.4% 3,000
2014 255 132 387 166 553 -17.1% 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015*
2015* 238 122 360 260 620 12.1% mmmm Derechohabientes que califican Derechohabientes calificados que solicitan un cré
Fuente: Infonavit (Plan Financiero 2018)20) Fuente: Infonavit (Plan Financiero 2018020)
Originacion hipotecaria del Infonavit 20152020 Cartera hipotecaria proyectada del Infonavit registrada en balance
(nimero de créditos, otorgados para la adquisicién de vivienda nueva o usada) (miles de millones de pesos en cartera hipotecaria, valores nominales)
Estimado 2015: 350 mil
Originacién Actual 190): 8.20%
115 —'20): 8 1,612
360000 o 360000 365000 370000 375000 _ Tacct 1,499
[P A, ! P . P i 1,380
ii | 55,326 i | 63.000 [ 06,999 ! ii 1,171 1209
I b ! i . Pl I | Sector objetivo 1,087 '
P 727591 | 73652 | | 82,000 ! | 85000 ! 90,000 [ deFHipo
122,535 o6 502 98,000 93,000 92,000 87,000 I
2015* 2016 2017 2018 2019 2020 2015* 2016 2017 2018 2019 2020

5a10VSM m4 a5VSM
Rango de Ingreso en VSM
Fuente: Infonavit (Plan Financiero 2018)20)

m Mayor a 10 VSM

2.6 a4 VSM mMenor a 2.6 VSM

m Portafolio hipotecario total del Infonavit
Fuente: Infonavit (Plan Financiero 2018020)

Nota (1): * 2015 estimado.



o
Ocupacion y Empleo en México FH

La poblaciércotizando en el Instituto Mexicano del Seguro SocidM$S) ha incrementando progresivamente en los ultimos
afios, mientras que el desempleo se ha mantenido en niveles bajos y continua su trayectoria positiva.

t 20t OAsy O2 i Aduineitd gauldigo déla ecananiiaffoxmal

(Poblacion derechohabiente enIMSS, en miles)

65,000
18,000

60,000
17,250

55,000
16,500 50 000
15,750 45,000

40,000

15,000
Jan-13 Mar-13 May-13 Jul-13 Sep-13 Nov-13 Jan-14 Mar-14 May-14 Jul-14 Sep-14 Nov-14 Jan-15 Mar-15 May-15 Jul-15 Sep-15 Nov-15 Jan-16

mmmm Derechohabiente§” ——— Trabajadores Asegurados

Fuente: IMSS (Estadistica e Informes).

UnaPoblacién Econémicamente Acti(REA) estable y tendencala bajadeR S a S Y LJ S 2 X

(corresponden al universo de las personas de 15 afios de edadetante, como % de la poblacion total)

65%
0,

6.0% 0%
5.0% 55%
4.0% 50%

45%
3.0% 40%
2.0% 35%

Jan-13 Mar-13 May-13 Jul-13 Sep-13 Nov-13 Jan-14 Mar-14 May-14 Jul-14 Sep-14 Nov-14 Jan-15 Mar-15 May-15 Jul-15 Sep-15 Nov-15 Jan-16

 PEA

., 2)
Poblacion desemplea&a

Fuente: INEGEncuesta Nacional de OcupaciéBmpleo).

Nota (1): Incluye trabajadores asegurados, pensionados y familiares dependientes.

(2): Como % de la Poblaciéon Econémicamente Activa. _
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3. Programas de Originacic




FHipo participa actualmente en los siguientes Programas de

originacion del Infonavit

L Lo il 1

Nivel de Ingreso

InfonavitTotal

Caracteristicas del Programa

4.5 VSM en adelante

3.5VSM a 5.0 VSM

InfonavitﬁCrédito

1.0 VSM en adelante

Destino Objetivo

Adquisicién de un Inmueble (garantizado por una hipoteca valida y exigible)

Edad del Acreditado

18- 64 afos

Monto Maximo del
Préstamo

729 VSM- Ps$ 1,618,683

156 VSM Ps.$346,385

745VSM~ Ps$1,654,210

Tasa de Interés

8.50%- 10.00% (VSM) | 12.00% (Pesos)

12.00% (Pesgs

10.8% (se subasta tasa de interés)

Plazo Legal

Hasta 30 afios

Méximo LTV a Originacid

95%

90%

95%

Méximo PTI a Originacio

Cobranza

30%- 3291

Criterios de elegibilidad

Cobranza dravés de deduccién por némina

28%- 30%@)

Criterios del Programa

A Los acreditadosdeberan tener un ingreso
minimode 4.5VSM

A Los acreditados deberan contar con una
antigedad minima de 2 afios de empleo
continuo

A Loscréditos originadospor Infonavit antes
de Julio de 2014 estan denominadosen
VVSMy los créditos originadosposterior a la
fechaestandenominadosen Pesos

A Los acreditados deberan tener un ingreso
minimo de 3.5 VSM y maximo de 5 VSM

A Loscréditos cuentan con un seguro de
crédito a la vivienda en caso de contar con
un LTV mayor a 30

Los acreditados deberan tener al menos 6
meses de haber liquidado su primer crédit
con el INFONAVIT y haberlo hecho sin
causarle ningin quebranto al instituto

Los acreditados deberan contar con una
antigiedad minima de 2 afios de empleo
continuo

No mas del 10% del portafolio puede tene
acreditados con ingresos menores a 4 VSN

Fuente: Infonauvit.

Nota: VSM es el indice de salarios minimos, que se calcula multiplicando el salario minimo diario vigente de la Ciudad d@M&xs$73.04) por el
(1) 30% para vivienda sin e¢ecnologias, y 32% para vivienda con-éemologias

(2) 28%para vivienda sin ectecnologias, B0%para vivienda con ectecnologias

promedio mensual de dias durante el afio (30.4 dias).




Proceso de Originacion con Infonavit

an

Participacon de FHipo en los programas de originacion con Infonavit

FHipo trabajaomo aliado en la originacion hipotecaria del Infonavit...

Comisién por
originacién y
cobranza %

v

a

Interesesy
Amortizaciones

Cobrode
intereses y
amortizacion

_________________________________

i i Originacion
! ! de Hipotecas
! ! —

Créditos Devolucion | FHipo ceparticipa
sujetosa de los un %® de los
adquisicion créditos créditos elegibles
inelegibles

Revision de Ios
credltos

|_|

FHipo ceparticipalos préstamos que
cumplen con los criterios delegibilidad.

—
Adquisicién
de vivienda
—

CONCOD

mowt Performarce. Perscead

Plataforma
tecnoldgica

Nota: (1) Elporcentajede coparticipacion ha venido evolucionando de forma positiva conforme a la originaciéon mensual y el nivel de ingreso de acestitados



