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1. Desempeño y logros durante el 
trimestre



Marzo 2017

Emisión CBFs
Largo Plazo

Ps. $900
Tasa Fija 8.78%
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Estos fueron los logros de FHipo durante el 1er trimestre de нлмтΧ

Evolución de nuestra estrategia de apalancamiento

FHipo inició la Recompra de sus CBFIsdurante el 1T17

Desempeño y Logros durante el м¢мтΧ

(Cifras en millones de pesos)
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Monto Disponible Monto Emitido/Dispuesto

13,3
97

11,3
95

Deuda Capital

Fuera de Balance

Dentro de Balance

1.2x D/C (4)

CBFIsen 
circulación:

469,515,000

CBFI en circulación al 4T16

Durante el 1T17, FHipo adquirió 15,620,764 
CBFIsa un precio ponderado de $22.47por CBFI.

CBFI en circulación al 1T17

CBFI en 
circulación:

453,894,236   

FHipo, al adquirir sus propios CBFIsa descuento (por debajo de su valor contable) 
disminuye los CBFIsen circulación e incrementa la utilidad distribuida por CBFI.

FHipo llevó a cabo una Oferta Pública de CBFsde Largo Plazo

(cifras en millones de pesos)

Segunda emisión de CBFs
garantizados de Largo Plazo.

Tasa de Interés

Monto

8.78% Fija (2)

Ps. $900

Plazo 5 años (3)

(1)    Anualizado considerando el capital promedio durante el año.
(2)   Pago de cupón fijo durante las primeras 10 fechas de pago de intereses (pagos semestrales).
(3) Amortización programada en el decimo cupón semestral, en caso de no realizarse, inicia un periodo de amortización full turbo con recurso al portafolio hipotecario en garantía. (4) Considerando deuda dentro y fuera de balance.

Desarrollo de nuestro ROE(1) desde nuestra OPI (noviembre 2014)

4.8% 
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8.3% 

11.3% 11.2% 
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Trimestres de Transición

Oferta Subsecuente 
de Capital

Fuente: Reportes FHipo.

Emisión de 
Bono Cubierto



2. Mercado hipotecario en México
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La población cotizando en el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS) ha incrementando progresivamente en los últimos 
años, mientras que el desempleo se ha mantenido en niveles bajos y continúa su trayectoria positiva.

(1) En su mayoría, los créditos Infonavit denominados en Pesos tienen tasa nominal fija del 12.0%.    (2)  Asume incremento en VSM, equivalente a UMA (Inflación).

Ocupación, Empleo y Tasas Hipotecarias en México
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(Trabajadores asegurados en miles y población desempleada como % de la Población Económicamente Activa)

Fuente: IMSS, INEGI.

Comportamiento de la Tasa de Interés Hipotecaria (Sector Privado)

(CAT promedio de créditos en tasa Fija de Bancos y Sofoles)
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Tasa de Interés Nominal Tasa de Interés Real
Fuente: Banxico.

Tasa de Interés Nominal cobrada por Infonavit y Fovissste
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122,236 110,000 110,000 110,000 110,000 110,000

86,036
85,000 85,000 88,000 90,000 90,000

24,720
26,000 27,000 27,500 28,000 28,000
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364,148 365,000 369,500 377,000 383,000 385,500
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Mayor a 10 VSM 5 a 10 VSM 4 a 5 VSM 2.6 a 4 VSM Menor a 2.6 VSM
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Originación Hipotecaria del Infonavit

Originación hipotecaria del Infonavit 2016 - 2021

(número de créditos, otorgados para la adquisición de vivienda nueva o usada)

Sector objetivo 
de FHipo

Número de créditos hipotecarios originados del 2010 al 2015*

Rango de Ingreso en VSM

Evolución de los derechohabientes que califican para obtener una hipoteca    
(2008 - 2015) y % de quienes solicitan un crédito
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Fuente: Infonavit (Plan Financiero 2016 - 2020)

Número de créditos hipotecarios originados 2010-2015

Año de 
Originación

Tipo de Vivienda
Subtotal Mejoravit Total

Var. %

Nueva Usada Anual

2010 353 122 475 - 475 6.2%

2011 329 119 448 53 501 5.5%

2012 281 145 426 153 578 15.4%

2013 255 129 384 284 668 15.4%

2014 255 132 387 166 553 -17.1%

2015 238 122 360 260 620 12.1%

Fuente: Infonavit (Plan Financiero 2016 - 2020)

Cartera hipotecaria proyectada del Infonavit registrada en balance

(miles de millones de pesos en cartera hipotecaria, valores nominales)

$1,172.5
$1,259.3

$1,348.0

$1,441.8

$1,542.9

$1,649.7

2016 2017 2018 2019 2020 2021

Portafolio hipotecario total del Infonavit

Fuente: Infonavit (Plan Financiero 2017 - 2021)

Fuente: Infonavit (Plan Financiero 2017 - 2021)

(miles de créditos)

Infonavit estima originar ~376 mil créditos anualmente durante los próximos cinco años (2017 a 2021), lo que se 
traduce en una TACC ('16 - '21) del 7.0%



58.6%
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Fovissste espera originar ~ 40 mil millones de pesos en créditos al año Distribución de la cartera originada(2015)

Durante 2015, el 58.6% de los 
créditos  originados por el FOVISSSTE 

fueron otorgados en el esquema 
Tradicional

(montos en miles de millones de pesos)

Créditos Fovissste: Originación Esperada Total

Colocación Histórica de Créditos

FOVISSSTE apunta a continuar otorgando y satisfaciendo la demanda crediticia de los más de 100,000(1) trabajadores del ISSSTE

Fuente: FOVISSSTE (Informe Anual de Actividades 2015)

Fuente: FOVISSSTE (Informe Anual de Actividades 2015)

Fuente: FOVISSSTE (Informe Anual de Actividades 2015)
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Monto Emitido Promedio Anual (2013-2015)

(montos en miles de millones de pesos)

2013 = 17.0 2014 = 17.0

2015 = 16.0

Promedio Anual  = 16.6

Fuente: BMV. 

Originación Hipotecaria del Fovissste

(1)     Fuente: Anuario Estadístico ISSSTE 2015.

(montos en miles de millones de pesos)

2016 = 7.0



3. Programas de originación 
hipotecaria
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FHipo participa actualmente en los siguientes programas de 
originación hipotecaria:

Características del Programa

Nivel de Ingreso 4.5 VSM en adelante 3.5 VSM a 5.0 VSM 1.0 VSM en adelante

Destino Objetivo Adquisición de un Inmueble (garantizado por una hipoteca válida y exigible)

Edad del Acreditado 18 - 64 años

Monto Máximo del 
Préstamo

729 VSM ~Ps. $1,672,979 156 VSM ~Ps. $358,004 745 VSM~Ps. $1,709,698 N/A

Tasa de Interés
8.50% - 10.00% (VSM) | 12.00% 

(Pesos)
12.00% (Pesos) 10.8% (se subasta tasa de interés) 5.0% ς6.0% (VSM)

Plazo Legal Hasta 30 años

Máximo LTV a 
Originación

95% 90% 95% 95%

Máximo PTI a 
Originación

30% - 32% (1) 28% - 30% (1) N/A

Criterios de elegibilidad

Cobranza Cobranza a través de deducción por nómina

Criterios adicionales 
del Programa

Á Los acreditados deberán tener
un ingresomínimode4.5 VSM

Á Los acreditadosdeberán contar
con una antigüedadmínimade 2
añosde empleocontinuo

Á Los créditos originados por
Infonavit antes de Julio de 2014
estándenominadosen VSMy los
créditosoriginadosposteriora la
fecha están denominados en
Pesos

Á Los acreditados deberán tener 
un ingreso mínimo de 3.5 VSM y 
máximo de 5.0 VSM 

Á Los créditos cuentan con un 
seguro de crédito a la vivienda 
en caso de contar con un LTV 
mayor a 50%

Á Los acreditados deberán tener al 
menos 6 meses de haber 
liquidado su primer crédito con 
el INFONAVIT y haberlo hecho 
sin causarle ningún quebranto al 
instituto

Á Los acreditados deberán contar 
con una antigüedad mínima de 2 
años de empleo continuo

Á No más del 10% del portafolio 
puede tener acreditados con 
ingresos menores a 4 VSM

Á Los acreditados deberán contar
con una antigüedad mínima de 6
meses de empleo continuo

Á Créditos hipotecarios vigentes, 
sin prorrogas, ni aquellos que se 
encuentren en riesgo de 
extensión

Á FOVISSSTE, único y legitimo
titular de la cartera cedida

Fuente: Infonavit.

Nota: VSM es el índice de salarios mínimos, que se calcula multiplicando el salario mínimo diario vigente (2017 - Ps$75.49) por el promedio mensual de días durante el año (30.4 días). 
(1) 30%/28% para vivienda sin eco-tecnologías, y 32%/30% para vivienda con eco-tecnologías.



4. Composición del portafolio ς1T17
Al 31 de marzo de 2017


