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1. Desempeño y logros durante el 
trimestre
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Durante el 2do trimestre de 2016 FHipo logró los siguientes resultadosΧ

i) Prepago y disposición de la línea de almacenamiento Banorte
ii) Celebración y disposición de línea de almacenamiento Santander ($2,000 mdp)

Primera y Segunda Oferta Pública de Certificados Bursátiles Fiduciarios  
de Corto Plazo por $300 mdp y $350 mdp

(cifras en millones de pesos)

Desempeño y Logros durante el н¢мсΧ

(Recursos dispuestos y por disponer de las línea de almacenamiento, cifras en millones de pesos)

FHipo inicia valiosa alianza con el FOVISSSTE

FHipo concluye exitosamente una oferta subsecuente de CBFIsa través  
de la BMV (CH adquirió $400 mdp adicionales en CBFIsde FHipo)

Capital Total al 2T16 
$11,553.3 mdp

Adquisición de $400 
mdp en CBFIsde FHipo 

por parte de CH

Público Inversionista

Oferta Subsecuente de CBFIs
por $3,113 mdp

Inversión en 
Portafolios 

Hipotecarios

$2,650.00 $2,924.00 

$350.00 $3,000
$76.00 

1T16 25-Apr-16 2-Jun-16
Línea de Crédito Disposición

$300
(TIIE + 79 pbs)

1era Emisión 
Deuda Corto 

Plazo

Abril 2016

$350
(TIIE + 70 pbs)

2da Emisión 
Deuda Corto 

Plazo

Mayo 2016

Sobredemanda en oferta

Plazo

6.35x

357 días

2.14x

364 días

FOVISSSTE transfirió Constancia 
de Derechos Fideicomisarios por 

$3,000 mdpa FHipo

FHipo pago $3,000 mpdal FOVISSSTE
equivalente al saldo insoluto de los 
créditos al amparo de la constancia 

FHipo inició su participación con el FOVISSSTE mediante la adquisición de 
derechos fideicomisarios sobre créditos hipotecarios por $3,000 mdp

$2,000$2,000

1T16 10-Jun-16 23-Jun-16

Línea de Crédito Disposición

Disposición Total 
Banorte al 2T16

$2,924

+

Monto 
Autorizado

(i)

(ii)

Se comprimió el margen sobre la 
tasa de referencia (TIIE) entre la 

1era y 2nda emisión:

79 pbs 70 pbs

TIIE +

Prepago

1era Emisión 2da Emisión

Tenedor actual del 8.2%de 
los certificados en circulación
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FHipo Inicia Valiosa Alianza con el FOVISSSTE

Estructura de Cesión de Derechos Fiduciarios - FOVISSSTE Principales Criterios de Elegibilidad para Cartera FOVISSSTE

Durante el 2T16, FHipo inició su participación con el Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales delos Trabajadores del 
9ǎǘŀŘƻ όάCƻǾƛǎǎǎǘŜέύ ƳŜŘƛŀƴǘŜ ƭŀ ŀŘǉǳƛǎƛŎƛƽƴ ŘŜ ŘŜǊŜŎƘƻǎ ŦƛŘŜƛŎƻƳƛǎŀǊƛƻǎ ǎƻōǊŜ ŎǊŞŘƛǘƻǎ ƘƛǇƻǘŜŎŀǊƛƻǎ

Administrador 
Primario

Asesor y 
Administrador

FOVISSSTE cede la Cartera 
Hipotecaria

1

Fideicomiso de 
Administración 

FOVISSSTEFiduciario emite la 
Constancia de Derechos 

Fiduciarios

2

FOVISSSTE transfiere 
la Constancia de 
Derechos Fiduciarios 
a FHipo 3

FHipo paga al 
FOVISSSTE el precio 
de la Constancia de 
Derechos Fiduciarios

4

$ Administrador 
Primario y Asesor y 

Administrador

Principales criterios de elegibilidad que deben reunir los derechos de crédito 
hipotecario para ser cedidos a FHipo:

Á FOVISSSTE, único y legitimo titular de la cartera cedida

Á Mínimo plazo vigente de la cartera: 6 meses

Á Créditos Hipotecarios con relación laboral vigente y cobranza vía 
descuento de nomina

Á Créditos hipotecarios destinados a la adquisición de vivienda nueva o usada

Á Créditos hipotecarios vigentes, sin prorrogas, ni aquellos que se encuentren 
en riesgo de extensión

Á Edad del acreditado: entre 18 a 65 años

Á Máxima relación préstamo-valor (LTV): 95%

FOVISSSTE cedió a FHipo derechos fideicomisarios sobre 7,144 
créditos a FHipo

FHipo a cambio de los derechos fideicomisarios, pagó una 
contraprestación por Ps. $2,999.6 millones, equivalente al saldo 
cedido de los derechos fideicomisarios sobre créditos hipotecarios. 

Fecha: 3 de junio de 2016



2. Mercado hipotecario en México
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Comportamiento de las Tasas de Interés Hipotecarias en México

Comportamiento de la Tasa de Interés Hipotecaria (Sector Privado) ς5 años Tasa de Interés cobrada por el Infonavit (VSM(1) y Pesos) 

Fuente: Fovissste.Fuente: Banxico.

(CAT promedio de créditos en tasa Fija de Bancos y Sofoles)
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Incremento en VSM 2015 Tasa de Interés Real en VSM

(Tasas en VSM, dependiendo del salario del acreditado)

En las siguientes gráficas se muestra la evolución del Costo Anual Total (CAT) promedio de Bancos y 
SOFOLES, al igual que las tasas de interés actuales y anteriores del INFONAVIT y el FOVISSSTE . 

Tasa de Interés cobrada por el Fovissste (VSM y Pesos) 

0.00%
1.00%
2.00%
3.00%
4.00%
5.00%
6.00%
7.00%
8.00%
9.00%

10.00%

1.0 a 2.5 2.6 a 3.4 3.4 a 3.75 3.75 a 4.15 4.15 a 10

Incremento en VSM 2015 Tasa de Interés Real en VSM

(Tasas en VSM, dependiendo del salario del acreditado)

Fuente: Infonavit.

En promedio la banca comercial origina créditos hipotecarios con CAT 
(Costo Anual Total) por arriba del 12.5% nominal (tasa fija).

En su mayoría, créditos denominados en Pesos tienen tasa de interés nominal fija del 12.00%

(2)
(3)

(3)

(1)     VSM es el índice de salarios mínimos, que se calcula multiplicando el salario mínimo diario vigente (2016 - Ps$73.04) por el promedio mensual de días durante el año (30.4 días).
(2)     Resulta de restar la inflación acumulada anual (UDM) al Costo Anual Total (CAT).
(3)      Inflación estimada 2016 (encuesta sobre expectativas Banxico a junio 2016).

8.50%

9.50%

10.50%

11.50%

12.50%

13.50%

14.50%

Tasa de Interés Nominal Tasa de Interés Real
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Demanda de Vivienda en México

Números de créditos por entidad financiera

Número de créditos demandados por componente

Fuente: SHF (Febrero 2016)

394.8

59.8

105.0

15.8

320.8

19.7

10.0

124.9

29.7

3.5

82.9

Adquisición Mejoramiento Autoproducción
Fuente: SHF (Febrero 2016)

Otras (1) 

Entidades

Banca (2)

Se estima que el Infonavit 
otorgue 745.3 mil créditos 
en el año 2016. 
Representando el ~63.9% 
del mercado hipotecario 
mexicano durante el año 
2016.

(Estimado 2016, en miles)

330

650

90 32

1,101

317

715

93 34

1,159

321

716

95 35

1,167

Formación de
Hogares

Rezago
Habitacional

Movilidad
Habitacional

Curas de
Originación

Demanda Total

2014 2015 2016E

Demanda de vivienda por tipo de solución

579

414

108

1,101

615

444

101

1,159

575
475

116

1,167

Adquisición Mejoramientos Autoproducción Demanda Total

2014 2015 2016E

Fuente: SHF (Febrero 2016)

(Estimado 2016, número de hogares en miles) (Estimado 2016, número de créditos en miles)

(1)      Se consideran a Fonhapo, Orevis, Banjercito, Issfam, Pemex, Hábitat A.C. y otras agencias productoras de vivienda, 
que otorgan créditos para adquisición, mejoramiento y autoproducción.

(2)      Engloba a la Banca Múltiple, SOFOMES, Microfinancieras, y demás figuras que promueven productos para vivienda, ya sea adquisición, mejoramiento y con el apoyo de SHF autoproducción.

Durante el año 2016 se estima que ~1,166,872 hogares demanden algún crédito para vivienda; por lo que la demanda tendrá un 
impacto en poco más de 4.5 millones de personas

Durante el 2016 se estima que la demanda de vivienda (mercado hipotecario) en México tenga una variación positiva de 0.6%, mientras 
que se estima que el Infonavit y el Fovissste incrementen 13% y 14% su originación respectivamente.

223.6

118.5

79.5

745.3
Incremento de ~13% 
conforme a 2015E

Incremento de ~14% 
conforme a 2015E

(Créditos Hipotecarios)



122,535
96,502 98,000 93,000 92,000 87,000

85,295
83,686 85,000 82,000 81,000 78,000

25,276
40,834 43,000 45,000 46,000 48,000

72,759 73,652 76,000 82,000 85,000 90,000

54,135 55,326 58,000 63,000 66,000 72,000

360,000
350,000 360,000 365,000 370,000 375,000

2015* 2016 2017 2018 2019 2020

Mayor a 10 VSM 5 a 10 VSM 4 a 5 VSM 2.6 a 4 VSM Menor a 2.6 VSM
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Originación Hipotecaria del Infonavit

Originación hipotecaria del Infonavit 2015 - 2020

(número de créditos, otorgados para la adquisición de vivienda nueva o usada)

Sector objetivo 
de FHipo

Número de créditos hipotecarios originados del 2010 al 2015*

Rango de Ingreso en VSM

Evolución de los derechohabientes que califican para obtener una hipoteca    
(2008 - 2015) y % de quienes solicitan un crédito

4,668
4,442

4,746 4,700
4,440

4,882
5,031

5,242

10.6% 10.1% 10.0% 10.7%
13.0%

13.7%

11.0%
12.7%

5.00%

10.00%

15.00%

20.00%

25.00%

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 (1)

3,000

3,500

4,000

4,500

5,000

5,500

Derechohabientes que califican Derechohabientes calificados que solicitan un crédito

(en miles de derechohabientes)

Fuente: Infonavit (Plan Financiero 2016 - 2020)

(1) 2015 estimado Infonavit.

Número de créditos hipotecarios originados 2010-2015*

Año de 
Originación

Tipo de Vivienda
Subtotal Mejoravit Total

Var. %

Nueva Usada Anual

2010 353 122 475 - 475 6.2%

2011 329 119 448 53 501 5.5%

2012 281 145 426 153 578 15.4%

2013 255 129 384 284 668 15.4%

2014 255 132 387 166 553 -17.1%

2015* 238 122 360 260 620 12.1%

Fuente: Infonavit (Plan Financiero 2016 - 2020)

Cartera hipotecaria proyectada del Infonavit registrada en balance

(miles de millones de pesos en cartera hipotecaria, valores nominales)

1,087
1,171

1,269

1,380

1,499

1,612

2015* 2016 2017 2018 2019 2020

Portafolio hipotecario total del Infonavit

Fuente: Infonavit (Plan Financiero 2016 - 2020)

Fuente: Infonavit (Plan Financiero 2016 - 2020)

(miles de créditos)

Infonavit estima originar ~365 mil créditos o $105 mil millones de pesos anualmente durante los próximos cinco años 
(2015 a 2020), lo que se traduce en una TACC ('15 - '20) de 8.20%

Estimado 2015: 350 mil

Originación Actual



58.6%

12.1%
2.0%

1.7%
5.6%

0.5%
19.6%

Tradicional Subsidio Pensiona 2
Fovissste -Infonavit conyugal Alia2 plus Respalda 2
Respalda 2M

37

38

40

42

2016E 2017E 2018E 2019E

10

Fovissste espera originar ~ 40 mil millones de pesos en créditos al año Distribución de la cartera originada(2015)

Durante 2015, el 58.6% de los 
créditos  originados por el FOVISSSTE 

fueron otorgados en el esquema 
Tradicional

(montos en miles de millones de pesos)

Créditos Fovissste: Originación Esperada Total

Histórico de colocación de créditos

FOVISSSTE apunta a continuar otorgando y satisfaciendo la demanda crediticia de los más de 100,000(1) trabajadores del ISSSTE

Fuente: FOVISSSTE (Informe Anual de Actividades 2015)

Fuente: FOVISSSTE (Informe Anual de Actividades 2015)

Fuente: FOVISSSTE (Informe Anual de Actividades 2015)

(1) Fuente: Anuario Estadístico ISSSTE 2015.

90.1

100.2

91.1

75.2

64.3
69.4

87.3
81.0

30.8

47.5
40.6

34.4 32.5 34.2
38.5 39.8

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Créditos originados en miles Créditos originados en miles de mdp

Financiamiento Externo (Emisiones TFOVI) ςEscasez de Liquidez

6.9

4.6
5.5

6.4
5.4 5.2

10.2

5.8

TFOVI 13UTFOVI 13
2U

TFOVI 13
3U

TFOVI 14UTFOVI 14
2U

TFOVI 14
3U

TFOVI 15UTFOVI 15
2U

Monto Emitido Promedio Anual (2013-2015)

(montos en miles de millones de pesos)

2013 = 17.0 mdp 2014 = 17.0 mdp

2015 = 16.0 mdp

Promedio Anual  = 16.6 mdp

Fuente: FOVISSSTE (Informe Anual de Actividades 2015)

Originación Hipotecaria del Fovissste
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La población cotizando en el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS) ha incrementando progresivamente en los últimos 
años, mientras que el desempleo se ha mantenido en niveles bajos y continua su trayectoria positiva.

(1)      Incluye trabajadores asegurados, pensionados y familiares dependientes.
(2)      Como % de la Población Económicamente Activa.

Ocupación y Empleo en México
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Derechohabientes Trabajadores Asegurados

tƻōƭŀŎƛƽƴ ŎƻǘƛȊŀƴŘƻ Ŝƴ Ŝƭ La{{Χ aumento paulatino de la economía formal

(Población derechohabiente en el IMSS, en miles)

Fuente: IMSS (Estadística e Informes).
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PEA Población desempleada

Una Población Económicamente Activa (PEA) estable y tendencia a la baja del ŘŜǎŜƳǇƭŜƻΧ

(corresponden al universo de las personas de 15 años de edad en adelante, como % de la población total)

Fuente: INEGI(Encuesta Nacional de Ocupación y Empleo).

(1)

(2)



3. Programas de originación 
hipotecaria


